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Abstract 

 

Many geographical studies dealt with the issue of Excesses 

on the basic design, and as a result of the change in the 

functional and economic basis for it, more than half of the 

Earth’s population lives within urban centers, and this large 

increase in the number of city residents, especially in 

developing countries, is a dangerous indicator because it is 

happening rapidly It is not compatible with other basic 

sectors, and therefore these cities became unable to solve 

their various urban problems, which created a kind of 

conflict within these cities between what is planned and what 

is implemented. This conflict has created problems that 

exceeded the perception and prediction of those in charge of 

preparing the master scheme. The research dealt with the 

transgressions by dividing the housing unit (not encroached) 

in the city of Muqdadiya in terms of the transgressions that 

took place in its neighborhoods and to identify the social 

conditions and the urban and structural condition of the 

fragmented housing unit of the neighborhoods of the city of 

Muqdadiya. The study reached a set of conclusions and 

recommendations that contribute to addressing the problem 

on the one hand and preventing its emergence and increase 

on the other hand.  
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 :الملخص

تناولتتالكلير تت للتتالكل اكجتتافلكلمو كع تتتللوزتتوعلكلامتتاومكفلساتت لكلا تت   لك جتتا  ل

ككرتت للتتالن تت لجتتيا لونا متتتللااو تت لعتتسلكلجتتا لكلتتوص دسلوكل ا تتاصبللتت  لع تت لك تت  ل

ك اضليع شتتو لصك تتملكل  ككتترلكل، تت يتل لواتت كلكلريتتاص لكلي  تت  لعتتسلستت صلجتتيا لكل تت  ل

 ا تتتتلعتتتسلكلتتت و لكلنال تتتتليعتتت للاصتتت كل   تتت كل نتتت لك تتت  لي،تتت  ل شتتتيمللا تتتااعلولل

يا اصتت للتتقلكل  استتافلك جاجتت تلك  تت لل لو الاتتالسلك تت ،الاتت  لكل تت  لستتا ر لستتال تتمل

لشتتاكا الكل، تت يتلكل ةاادتتتل لل تتال اتتالنوستتاللتتالكل تت كعلعتتسلصك تتملاتت  لكل تت  ل تت اللتتال

اتتوللة تت للتت لو تت اللتتالاتتوللندتت لو تت لمو تت لاتت كلكل تت كعللشتتي فلعا تتالت تتوالوتن تتال

لكل ائ  السا لكس كصلكل ة  لكلجا .

تنتتاو لكل ،تتتلكلامتتاومكفل امرئتتتلكلو تت  لكل تتين تلزة تت لكل امتتاوم العتتسلل ينتتتلكل   كصيتتتلل

لتتال  تتتلكلامتتاومكفلكلاتتسل  تتاالعتتسلك  ائ تتالوكلاعتت تلساتت لكل تت وتلكل ا اس تتتلول

كل،التتتتلكلع  كن تتتتلوكلنشتتتائ تللاو تتت  لكل تتتين تلكل متتترم ل   تتتاقلل ينتتتتلكل   كصيتتتتل لو تتت ل

تو تتاالكل اكجتتتلكلتت للم وستتتللتتالكلجتتاناا افلوكلاو تت افلت تت  لعتتسللعالمتتتلكل شتتياتل

للال  تللولنقلص وااالوتركي االلال  تلك  ل.

لل

 المقدمة:

كلامتتاومل تتدتل شتت يتلكين تتال تتملكلن تتا  للتتالي ععتت لكلتت لنلتت لسوكلتتملكر تت   للن تتاللللللللللل

ة تتاالكل  ا تتتلكولزتتع لكل تتانو لوكل،ا تتتلكلتت لكلامتتاوم لوتعتتوصلكل،ا تتتلتاتت لكلتت لسالتتمل

كجاجتتتسلواتتتولكل،التتتتلكل ا تتتاصيتللا امتتتاوملوستتت ولكجتتتا اسا لعتتتسلكل، تتتو لساتتت لل اوتتتا ل

 شتتيمل تتانونسلواجتت س لوليتتالانتتالنا تت رلكلتت لنتتوعلك تت لواتتولكلامتتاوملكل تت نس لواتتسل

كلامتتاومكفلكلاتتسلت، تتملصك تتملكلو تت  لكل تتين تلكلوك تت   لكنلي تتوولكل التت ل ا  تت  لكولتمرئتتتل

صكا لكلتتت لستتت  لك  تتتاول لوي تتتقلكلدنتتتاقلزتتت، تلكلامتتتاومل لكنلك لكل ولتتتتلكلاتتتسلللتتتتوع ل  تتتقل

 لاك تتتتلكلجتتت  لكاكزتتتسللا تتتوكدن اليتتت عع  لكلتتت لتاتتت لكلس تتتا لكلاتتتسلتتتتا  لجتتتا الساتتت

لكل اماوم لند  ا.

كللتتوالكلاتتسلتاتت   لعتتسلاتت  لكلامتتاومكفلكلاتتسلكناشتت فل يرتت  لعتتسلك ونتتتلكل  تت لللللللللل

زك شتتاا كفلل  كن تتتا لاتتسلكل  لتتت لونلتت لل لكل التت لي تتوول   تتقلتاتت لكلصتتماالوتم يتت ل

كل، ي تتتل  تتملكل نتتاقلكلم يتت لصك تتملكلدنتتاق لك لاتت  لكلس تتا للبن تتا لكلاتتسلتمتت لل  تت رل

ل.ا1زة  لسا  تلتا  لجا السا لكل  لتلوكن، االكل  ا افلكلة  كقلوكلا ، 

 الاطار النظري

 اولاً : مشكلة البحث

للالاولوك قلكلاماومكفل امرئتلكلو   لكل ين تلزة  لكل اماوم العسلل ينتلكل   كصيتل؟ل
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 ثانياً : فرضية البحث

تتترصكصلصتتاا  لكلامتتاومكفلكل تتين تلزة تت لكل امتتاوم العتتسلل ينتتتلكل   كصيتتتلللوكلاعتت تلساتت ل

كل تت وتلكل ا اس تتتلوكل،التتتلكلع  كن تتتلوكلنشتتائ تللاو تت  لكل تتين تلكل متترم ل   تتاقلل ينتتتل

لكل   كصيت.

 ثالثاً : هدف البحث 

ي تتت تلكل ،تتتتلكلتتت لصاكجتتتتلكلامتتتاومكفل امرئتتتتلكلو تتت  لكل تتتين تلزة تتت لكل امتتتاوم العتتتسل

ل ينتتتتلكل   كصيتتتتللتتتال تتت  لكلاعتتت تلساتتت لكل تتت وتلكل ا اس تتتتلوكل،التتتتلكلع  كن تتتتل

لوكلنشائ تللاو   لكل ين تلكل مرم ل   اقلل ينتلكل   كصيت.لل

 رابعاً: منهجية البحث 

ل

كجتتاة لالكل ا رتتتلكل تتن فلكلو تتدسلوكلا،ا اتتسلعتتسلصاكجتتتلوك تتقلكلامتتاومكفل امرئتتتلكلو تت  ل

لكل ين تلزة  لكل اماوم العسلل ينتلكل   كصيت.

 خامساً: حدود البحث

 الحدود المكانية   -أ

ال   ينتتتتلكل   كصيتتتتلل كتتترل  تتتاقلكل   كصيتتتتل  ،اع تتتتلصيتتتال لكلاتتتسل  تا رتتتملكل اكجتتتتلليان تتتا

الصتت  اال44ل56̊-ل42صتت الا لو تت لدتتو لز لا33˚ل59ˉل6كن، تت فل تت الصكئ تتتسلستت ضلز 

لا.1  ي تلز

لو.ل2022عايو للوك قلكل،ا للعاولأماّ الحدود الزمانية: 

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل
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ل

ل

لاللو قلل ينتلكل   كصيتل الن  تلل  اقلكل   كصيت1  ي تلز

ل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

للالس ملكل ا رتل السا اصلسا ل:ل-كل   ا:

 لل    تتتا ل1986ل ي يتتتتل ا يتتتتلكل   كصيتتتت لكلة ي تتتتلكلصكايتتتتلل  تتتاقلكل   كصيتتتت للعتتتاولل_ل

لال.1:50000ز

 لل2014ل ي يتتتل ا يتتتلكل   كصيتتتل لصتتع تلتة تت  لكل تت   ل  ي تتتلكلا تت   لك جتتا للعتتاولل–

لال.1:50000    ا لز
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 التجاوزات بتجزئة الوحدة السكنية )غير المتجاوزة( في مدينة المقدادية

ك لكةاتتالكس تتا لكلامرئتتتلكانتتالعتتسل تتسلزكلشتت  كقعلكلعتتربالكلوك تتقلصتت رلل ينتتتلللللللل

الن تت ت ل112الاياتتاالوكراعاتت لكل تتيان تلكلعالتتتلز71كل   كصيتتتلكلتت بلت اتتتلل تتا ا لكليا تتتلز

الن تتت ت لاياتتتاا للتتتالككرتتت لكل  تتتاقلكلاتتتسل143,3اياتتتاا لو يراعتتتتلجتتتيان تلكل تتتاع تلز

الواتتسلكلساتت ل تت الكل  تتاقل%34,3تع زتتالع تت لكلو تت كفلكل تتين تلكلتت لتمتترم ل ن تت تلز

  تت التتتوكع لكلةتت لافلعتتسلكل،تتسلول تت الكل،تتسللتتاللع تتملكل اتتو لولع تتملكلتترافلول، تتتل

توميتتتقلكلي   تتتاقلكنلكتتتا للو تتتقلل تتت لل تتت الس ا تتت ل لكلتتتال تتتسلكلةاتتتوصلزجتتت ي،تالكلوك تتتقل

وت اتتتلل مانتتالكل  يتتالكلعتتاولكلتت ك  ل تت ال ع و تتتلو تتان  الكلتت بلي تتقلعتتسلوجتت لكل  ينتتت

الن تتت تل اياتتتاالو يراعتتتتلجتتتيان تل107,9الاياتتتاالوكراعتتتتلجتتتيان تلسالتتتتلز28,6ل تتتا ا لز

الن تت تل لاياتتاال تتاقلعتتسلكل  ت تتتلكل  تت  لكنل اوتتالكلو تت كفل139,1 تتاع تلو تتاالكلتت لز

لال   ال و لل ا تلكلو  كفلكل ين تلع  .%0,3كل ين تلكل مرم لع  ز

 ( وحدة سكنية مجزأة في حي فلسطين  وحي بلور في مدينة المقدادية1صورة )

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

ل

 2023-2-18التقطت الصورة بتاريخ  

 

لل

ل

ل

ل
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ل

لا1  و لز

كلاوميتتتقلكلعتتت صبلوكلن تتت سللاو تتت كفلكل تتتين تلكل متتترم لوة تتت لكل متتترم لوة تتت لكل متتترم ل

ل2022   اقلل ينتلكل   كصيتللعاول
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 المصدر:  من عمل الباحثة بالاعتماد 

ل2كل  تتتت لكل  تتتت كنسلكلشتتتتالمللاو تتتت كفلكل تتتتين تلكل متتتترم لعتتتتسلل ينتتتتتلكل   كصيتتتتتلل- 1

 2023 3 28لوايتللل2023 2 

كل ماتتالكل اتت بلعتتسلل ينتتتلكل   كصيتتت لك  تتاقكفلو تت صللةاتتاابلكتتمل تتسللتتالك  تتاقلل– 2

ل2022ل ينتلكل   كصيتللعاول

ل

الوجتتوتليتتا ل1كل متترم للا،تتالزتتت لتوميتتقلكجتتا اا لكلجتتا انتلساتت لس نتتتلكلو تت كفلكل تتين تل

 -ع  كفلكلجا انتل شسقللالكلاد  ملوك الياس: تناو 

 د التحصيل الدراسي لرب الاسرة في الوحدة السكنية المجزأة 1

الوكلتت بليعا تت لساتت لكلا، تت ملكل اكجتتسللتت الكلجتت  لت تت الك ل2 تتالن  للامتت و لزلللللل

اللتتال%8,7ا لوكصنتت لعلتتتلاتتسلكلتت  اوولز%39,7كساتت لن تت تل تت الكلدلتتافلكانتتالكل ا كئ تتتلز

لم تتتوعلكلع نتتتتلواتتت كليد تتت للنتتتالك لك تتت،االكلشتتت اصكفلاتتت لك تتتمللتتت  اللامرئتتتتلو تتت كت  ل

كل تتين تل ا  ا تتالكلي  تت  لعتتسلتتتوع  لكل ك تتتلل تت  لكلتتالساتت لل تتاوللكل  تتاقلع ا تت الك لكساتت ل

ا لوكصنتت لن تت تل%100ن تت تللدلتتتلكل،ا تتا الساتت لكل ا كئ تتتلكانتتالعتتسل تتسلكل، يتتتل ن تت تلز

ا لكلتتالعلتتتلكل،ا تتا الساتت لصتت اص لكل اوجتت تل اوتتال%0كانتتالعتتسل تتسلكلةاتتوصلزجتت ي،تالز
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ا لكلتتالكصنتت لن تت تلكانتتالعتتسلك  تتاقزكلةاوصلزجتت ي،ت ل%57,1كساتت لن تت تلعتتسل تتسلكلع و تتتلز

الليتتمللتتن   لكلتتالك تت،االكلو تت كفلكل متترم لكل،ا تتا الساتت ل%0كل،تتاملل، تتا لكل، يتتتالز

الكلتتالكصنتت لن تت تل%50صتت اص لكلس كصيتتتل اوتتالكساتت لن تت تلل تت لعتتسل تتسلكلةاوصزجتت ي،تالز

الليتتمللتتن  ل%0كانتتالعتتسلك  تتاقلزكصتتوا لكلتت والكل تتد  لكل،تتاملل، تتا لكل، يتتت لكلاتت ل  الز

 لكلتتتالكل،ا تتتا الساتتت لصتتت اص لكلتتت  اوول اوتتتالكساتتت لن تتت تلل تتت لعتتتسل تتتسلكل،تتتاملل، تتتال

الكلتتتالكصنتتت لن تتت تلكانتتتالعتتتسلك  تتتاقلزكصتتتوا ل ريتتت   لكلتتت والكل تتتد  لكل  تتتاال%57,1ز

ت لزتتت ادل كلنتتتوا لكلم تتتاصلزكل  نيتتتانسا لكلةاتتتوصلزجتتت ي،تا لكلرتتتوا لكلران تتتت ل اتتتوا لكل، يتتت

الليتتمللتتن  لساتت لكلاتتوكلس لكلتتالك تت،االكلو تت كفلكل،ا تتا الساتت ل%0  صتتا ل لكلع و تتتالز

ا ل%50صتت اص لكل يتتالوايو لعتتاساسلعتتا لكساتت لن تت تلل تت لكانتتالعتتسل تتسلكلةاوصزجتت ي،تالز

كلتتتالكصنتتت لن تتت تلكانتتتالعتتتسلك  تتتاقلزكصتتتوا ل ريتتت   لكلتتت والكل تتتد  لكل  تتتاا لكلم تتتاصل

الليتتمللتتن  لساتت ل%0زكل  نيتتانس لكل، يتتت لكلمعتتاالزكلشتتا تا لزتت ادل  صتتا  لكلع و تتتالز

ل      ا.لللل1كلاوكلسلللللللللللللللللللللل للين  لصيمز

ل
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لا1صيملز

كلو تت  لكل تتين تلعتتسلن تتالكلو تت كفلكل تتين تلكل متترم ل ، تتالكلا، تت ملكل اكجتتسلل تتا ال

ل2022ك  اقلل ينتلكل   كصيتللعاول

لا.ل2كل   ال:ل السا اصلسا ل  و لز

ل

لتلل نتلاالكلج  لعسلكلو   لكل ين تلكل مرم ل2

الك لكساتت لن تت تلل  نتتتل تتا الكلو تت  لكل تتين تلكل متترم لكانتتال3يا تت اللتتالكلمتت و لزللللللللل

ا لكلتتالساتت لل تتاوللكل  تتاقل%12الوكصنتت لن تت تلكانتتالعلتتتلكلعتتادا الز%42,6ن تت تلكلي تت تلز

ا لوكصنتت لن تت تل%88,9 الن تت تللدلتتتلكلي تت تلكانتتالكساتت لن تت تلعتتسل تتسلكلمعتتاالزكلشتتا تاللز

ا لكلتتالعلتتتلكل تتوصد الع تت لجتتماالكساتت لن تت تلل تت لعتتسل%14,3كانتتالعتتسل تتسلكل،تتاملل، تتالز

ا لوكصنتت لن تت تلل تت لعتتسلك  اقزكصتتوا لكلتت والكل تتد  لكل  تتاا ل%71,4 تتسلكل،تتاملل، تتالز

الليتتمللتتن   لكلتتالكل ا استت يالعيانتتالن تت ا  لكلساتت ل%0كل، يتتت لكلمعتتاالزكلشتتا تا لكلع و تتتالز

كلتتت والكل تتتد  لكلنتتتوا لكلم تتتاصلا لوكصنتتت لن تتت تلعتتتسلك  تتتاقلز%42,9عتتتسل تتتسلكل  تتتاالز

الليتتمللتتن   ل%0زكل  نيتتانسا لكلةاتتوصلزجتت ي،تا لكل، يتتت لكلاتت ل   لزتت ادل  صتتات لكلع و تتتالز

الكلتتالكصنتت لن تت تلكانتتالعتتسل%7 66كلتتالعلتتتلكلعتتادا العيانتتالكلن تت تلكلساتت لعتتسل تتسلكل، يتتتلز

ك  اقزكصتتوا لكل  تتاا لكلنتتوا لكلم تتاصلزكل  نيتتانسا لكلةاتتوصلزجتت ي،تا لكل،تتاملل، تتا لكلمعتتاال

لا.2الليملللن  لسا لكلاوكلس.لصيمز%0زكلشا تا لز ادل  صاتالز

ل

ل
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ل

لا3  و لز

كستتت كصلكلو تتت كفلكل تتتين تلكل متتترم لون تتت  ال ، تتتالل نتتتتلاالكلجتتت  لعتتتسلكلو تتت  لكل تتتين تل
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 .(1المصدر : بالاعتماد على استمارة الاستبانة ملحق )

لا2صيملز

ن تتالكلو تت كفلكل تتين تلكل متترم لل ، تتالل نتتتلاالكلجتت  لعتتسلك  تتاقلل ينتتتلكل   كصيتتتللعتتاول

2022 
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ل

 (.3المصدر : بالاعتماد على  بيانات جدول )

 

 المجزأةد الدخل الشهري لصاحب الوحدة السكنية  3

ين لنتتالكلتت  ملكلشتت  بلل تتا الكلو تت  لكل تتين تلكل متترم ل العالتتملكل ا تتاصبلكلتت بللللللللللل

يامتت لن،تتولتمتترم لكلو تت  لكا تتالكتتا لكلتت  ملك تتملوي تت لع تت ل ا تتتلكلعائاتتت لويا تت اللتتالكلمتت و ل

صينتتتااالل تتتاليتتت عع  لل500,000الك لكةاتتتالكا تتتاالكلجتتت لص تتتول  لكلشتتت  يتلك تتتمللتتتالز4ز

الواتتسلكساتت لن تت ت لكلتتالن تت تل%53,4لامتترم لكلو تت  لكا تتالك تت فلكلعائاتتتلكنل اوتتالن تت ا  لز

ا لكلتتال%9صينتتااالاتتسلكلن تت تلكل تتمل تت الكلدلتتافلزل1,000,000كلجتت لكلاتتسلص ا تتالككرتت للتتالز

صينتتااالل500,000ساتت لل تتاوللكل  تتاقلعيانتتالكساتت لن تت تلل تتالص تتول  لكلشتت  يتلك تتمللتتالز

قلزكلينتت بلزكلع تتي با لكل، يتتت لزتت ادلا لوكصنتت لن تت تلعتتسلك  تتا%90,9عتتسل تتسلكلمريتت  لز

ل1,000,000ل–ل500,000الليتتتمللتتتن   ل  ن تتتالكلجتتت لكلاتتتسلص تتتول  لكلشتتت  يتلز%0  صتتتاتالز

ا لوكصنتت لن تت تلعتتسل%100صينتتااا لكانتتالكلن تت تلكلساتت لعتتسل  تتسلزكل، يتتتل لزتت ادل  صتتاتالز

صينتتااا لعيانتتالل1,000,000ا لكلتتاللتتالاتت لص تتول  لكلشتت  يتلككرتت للتتالز%9,1 تتسلكلمريتت  لز

ا لوكصنتت لن تت تلعتتسلك  تتاقل%25كساتت لن تت تلل تت لعتتسلك  تتاقلزكلرتتوا لكلران تتتل كلن تتا  لكلاتت ل  الز

زكصتتتوا ل ريتتت   لكلتتت والكل تتتد  لكل  تتتاا لكلم تتتاصلزكل  نيتتتانسا لكلةاتتتوصلزجتتت ي،تا لكل،تتتامل

الليتتمللتتن  لساتت ل%0ل، تتا لكل، يتتت لكلمعتتاالزكلشتتا تا لزتت ادل  صتتات لكلع و تتتالو ن تت تلز

لا.3ين  لصيملزكلاوكلسل ل
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لال4  و لز

كستت كصلكلو تت كفلكل تتين تلكل متترم لون تت  ال ، تتالكلتت  ملكلشتت  بلل تتا الكلو تت  لكل تتين تلل

لعسلك  اقلل ينتلكل   كصيت
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 (.1بالاعتماد على استمارة الاستبانة ملحق ) المصدر :

 ا3صيملز                                                    

ن تتالكلو تت كفلكل تتين تلكل متترم ل ، تتالل نتتتل تتا الكلو تت  لكل تتين تلكل متترم لعتتسلك  تتاقل

ل2022ل ينتلكل   كصيتللعاول
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 (. 4بالاعتماد على  بيانات جدول ) المصدر :

 د عدد افراد الاسرة ضمن الوحدة السكنية المجزأة  4

الكلتت بليانتتاو لكلع نتتتللتتال انتتالستت صلكعتت كصلكلجتت  لكنل اوتتالكساتت ل5يوزتت لكلمتت و لزلللللللل

ال لكلتتالساتت ل%17الكعتت كصلعا تتملز3ا لوكصنتت لن تت تللادلتتتلز%43,5الكعتت كصلعتتاكر لز7ن تت تللادلتتتلز

الكعتت كصلع  تتملعتتسل  تتسلزكصتتوا لكلةاتتوصل3ل تتاوللكل  تتاقلع تت لتتت لت تتم ملكساتت لن تت تللدلتتتلز

الليتتتمللن  تتتا لوكصنتتت لن تتت تلعتتتسلك  تتتاقلز ريتتت   لكلتتت والكل تتتد  لكل  تتتاا ل%50زجتتت ي،تاالز

الليتتمل%0كلنتتوا لكلم تتاصلزكل  نيتتانسا لكل، يتتت لكلمعتتاالزكلشتتا تا لزتت ادل  صتتا  لكلع و تتتالز

الكعتت كصلع تت لجتتممل تتسلكلرتتوا لكلران تتتلكساتت لن تت تل6ل–ل4ا لكلتتالعلتتتلز4لتتن  لساتت لكلاتتوكلسلصتتيملز

الكعتت كصل7ا لكلتتال الن تت تللدلتتتلز%0دل  صتتاتلكصنتت لن تت تلزا لو تتسلزتت ا%87,5 تت الكل  تتاقلز

ا لكلتتالكلن تت تلكلصنتت لجتتماالعتتسل%100عتتاكر لع تت لجتتماالكساتت لن تت تلعتتسل تتسلزتت ادل  صتتاتلز

لالليمللن  ا.%0  سزلكلةاوصلزج ي،تال لكلروا لكلران تلالز
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لا5  و لز

لكس كصلكلو  كفلكل ين تلكل مرم لون   ال ، الس صلكع كصلكلج  لعسلك  اقلل ينتلكل   كصيت
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 (.1المصدر : بالاعتماد على استمارة الاستبانة ملحق )

لا4صيملز

ن تتالكلو تت كفلكل تتين تلكل متترم ل ، تتالستت صلكعتت كصلكلجتت  لعتتسلك  تتاقلل ينتتتلكل   كصيتتتللعتتاول

ل2022
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ل

 (.5المصدر : بالاعتماد على بيانات جدول ) 

 ثانياً :د الاسئلة المتعلقة بتقييم الحالة العمرانية والانشائية للوحدة السكنية المجزأة

 د مساحة الوحدة السكنية المجزأة  1

توزتت لاتت  لكلد تت  لكلوزتتقلكل ا تتاصبللتت للكلجتت لكل امتتاوم لكنلك لص تتوالكبلو تت  للللللللل

جتتين تللمتترم ليعنتتسلك لكلعائاتتتللتت اللتت ي الل تت واللتتاص للشتت كقلكاضلو نتتاقلو تت  ل  يتت  للتت ل ل

الك لكساتت لن تت تلاتتسل6ت  تت لكل  تتا افلكل تتو   لعتتسلكل  تتوف لكنليا تت اللتتال تت  لكلمتت و لز

ا لوكصنتتت لن تتت تلكانتتتالعلتتتتل%46,1عتتتاكر لزل2الو201علتتتتلكلو تتت كفلكل متتترم لكلاتتتسلل تتتا ا الز

ا لكلتتتالكلو تتت كفلكلاتتتسلل تتتا ا اللتتتا  ال%21,8عا تتتملزل2الو100كلو تتت كفلكلاتتتسلل تتتا ا الز

ا لكلتتتتالساتتتت لل تتتتاوللكل  تتتتاقلعتتتتا ل%32,1ع ن تتتتالنكفلن تتتت تللاوجتتتت تلزل2الو200-101ز

الوكصنتت ل%75 تتالعتتسل تتسلكصتتوازعا تتملكساتت لن تت تللل2الو100كلو تت كفلكل تتين تلنكفلكل  تتا تلز

ن تت تلعتتسلك  تتاقلزكلتت والكل تتد  لكل  تتاا لكلنتتوا لكلم تتاصلزكل  نيتتانسا لكلرتتوا لكلران تتت لكل، يتتت ل

الليتتتمللتتتن  لساتتت لكلاتتتوكلس لكلتتتالكلو تتت كفل%0كلن تتتا  لكلمعتتتاالزكلشتتتا تا لزتتت ادل  صتتتا الز

العتتا لكساتت لن تت تلل تتالعتتسل  تتسلزكل، يتتت ل200-101كل تتين تلكلاتتسلتاتت كوتلل تتا ا اللتتال تت الز

الليتتمل%0زتت ادل  صتتا ا لوكصنتت لن تت تلعتتسلك  تتاقلزكلتت والكل تتد  لكلنتتوا لكلةاوصزجتت ي،تاالز

عتتاكر لعتتا لكساتت لن تت تلل تتالل2الو201لتتن  لساتت لكلاتتوكلس لكلتتالكل،تت كفلكل تتين تلكلاتتسلل تتا ا الز

الليتتتمللتتتن   لكلتتتالكصنتتت لن تتت تلعتتتسلك  تتتاقلزكصتتتوا ل%100عتتتسل  سزكلتتت والكل تتتد  لكلنتتتواالز

لا.لللللللللللللللللللللللللللللللللل5الليمللن  لسا لكلاوكلس.لصيملز%0ادل  صا الزكل، يت لز 
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لا6  و لز
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لال5زصيم
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 (.6المصدر : بالاعتماد على  بيانات جدول ) 

 

 د نوع التحوير الذي اجري على الوحدة السكنية  2

النتتوعلكلا،تتوي كفلكلاتتسلك  كاتتال تتا الكلو تت  لكل تتين تل7يا تت للتتال تت  لكلمتت و لزللللللل

وكانتتالكلا،تتوي كفلزصتت ا لل،تتا لتماايتتت لصتت الول،تتا الوكانتتال نتتاقلكلشتت الكساتت لن تت تل تت ال

ا لكلتتالساتت لل تتاولل%21,3ا لع  تتالكانتتالكصنتت لن تت تلاتتسلعلتتتل نتتاقلكل ،تت فلز%48,5كلدلتتافلز

كل  تتاقلع تت لكانتتالكساتت لن تت تل نتتاقلكلشتت العتتسل  تتسلزكصتتوا لكل  تتاا لكل، يتتت لكلع و تتتال

ا لكلتتال%0ا لوكصنتت للن تت تلكانتتالعتتسل  تتسلزكلم تتاصلزكل  نيتتانسال كلةاتتوصلزجتت ي،تاالز%100ز

 نتتتاقلكل ،تتت فلكلاماايتتتتلع تتت لكانتتتالكساتتت لن تتت تلعتتتسل  تتتسلزكلم تتتاصلزكل  نيتتتانسا لكلةاتتتوصل

  تتاقلزكصتتوا ل ريتت   لكل  تتاا لالليتتمللن  تتا لوكصنتت لن تت تلجتتماالعتتسلك%100زجتت ي،تاالز

الليتتمللتتن   لكلتتال نتتاقلكلشتت الوكل ،تت فلع تت ل%0كلنتتوا لكل، يتتت لزتت ادل  صتتات لكلع و تتتالز

ا لوكلن تت تلكلصنتت لعتتسلك  تتاقلزكصتتوا ل%75كانتتالكلن تت تلكلساتت لعتتسل تتسلزتت ادل  صتتاتللز

كل  تتتاا لكلم تتتاصلزكل  نيتتتانسا لكلةاوصزجتتت ي،تا لكلرتتتوا لكلران تتتت لكل، يتتتت لكلمعتتتاالزكلشتتتا تا ل

لال.6الليمللن   لصيملز%0كلع و تالز

لا7  و لز

كستت كصلكلو تت كفلكل تتين تلكل متترم لون تت  ال ، تتالنتتوعلت،تتوي لكلو تت  لكل تتين تلعتتسلك  تتاقلل ينتتتل
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 (.1المصدر : بالاعتماد على استمارة الاستبانة ملحق )

لا6صيمللز

ن تتتالكلو تتت كفلكل تتتين تلكل متتترم ل ، تتتالنتتتوعلت،تتتوي لكلو تتت  لكل تتتين تلعتتتسلك  تتتاقلل ينتتتتل

 2022كل   كصيتللعاول
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 (.7بالاعتماد على بيانات جدول ) المصدر : 

 د تاريخ تجزأة الوحدة السكنية  3

يع تتسلكلاتتاايذلكلتت بل  تتملساتت لكلو تت كفلكل تتين تلوتمرئا تتالصللفلتااية تتتلا  تتاللللللللللل

العانتت ليع تتسلتعا  تتال8تاعا تتاللتتقلك تت ك لولم يتتافلج اجتت تلو انون تتتل لو تتالن  للامتت و لز

ولوكل تت ك لكلاتتسللتت فلساتت لل2003ملن تتال ةاتتالكلو تت كفلكل متترم لكلاتتسل تت  ال عتت لستتاول

الواتتسل71,8الجتتنتلعا تتملز15كل اتت ل م  تتقلكل متتالف لع تت لصتتياالتتتاايذلتمرئتتتلكلو تت كفلز

ا لكلتتالساتت ل%6,2الجتتنتلعتتاكر لاتتسلكلصنتت لز25كساتت لن تت تل  ن تتالكانتتالن تت تلتتتاايذلكلامرئتتتلز

الجتتنتلعا تتملكانتتالكساتت لن تت تلل تتالعتتسلك  تتاقل15ل تتاوللكل  تتاقلعتتا لكلو تت كفلكل متترم للنتت لز

ال لوكصنتتتت ل%100 ي،تا لزتتتت ادل  صتتتتاتلالززكصتتتتوا لكلنتتتتوا لكلم اصزكل  نيتتتتانسا لكلةاوصزجتتتت

اجتتنتل25ل–ل15ا لكلتتالكلو تت كفلكلاتتسلت تتالتمرمت تتاللتتال تت الز%0ن تت تلكانتتالعتتسل تتسلكل، يتتتلز

ا لوكصنتت لن تت تلكانتتالعتتسلك  تتاقلزكصتتوا لكلنتتوا ل%100عيانتتالكساتت للن تت تلعتتسل تتسلكل، يتتتلز

الليتتمللتتن   لكلتتالكلو تت كفل%0كلم اصزكل  نيتتانسا لكلةاوصزجتت ي،تا لزتت ادل  صتتات لكلع و تتتالز

ا لوكصنتت ل%28,6الجتتنتلع تت لكانتتالكساتت لن تت تلعتتسل تتسلكلع و تتتلز25كل متترم للنتت لككرتت للتتالز

ن تتت تلعتتتسلك  اقزكصتتتوا ل ريتتت   لكل  تتتاا لكلنتتتوا لكلم تتتاصلزكل  نيتتتانسا لكلةاتتتوصلزجتتت ي،تا ل

الليتتمللتتن  لساتت لكلاتتوكلسلصتتيمل%0كلرتتوا لكلران تتت لكل، يتتت لكلمعاازكلشتتا تا لزتت ادل  صتتا الز
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لا8  و لز

كستت كصلكلو تت كفلكل تتين تلكل متترم لون تت  ال ، تتالتتتاايذلت،تتوي لكلو تت  لكل تتين تلعتتسلك  تتاقل
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 .(1بالاعتماد على استمارة الاستبانة ملحق ) المصدر :

لا7صيملز

ن تتتالكلو تتت كفلكل تتتين تلكل متتترم ل ، تتتالتتتتاايذلت،تتتوي لكلو تتت  لكل تتتين تلعتتتسلك  تتتاقلل ينتتتتل

ل2022كل   كصيتللعاول
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(42المصددددددددددددددددددر : بالاعتمددددددددددددددددداد علدددددددددددددددددى بياندددددددددددددددددات  جددددددددددددددددددول) 

  

 المجزأةد المواد المستعملة في بناء الشقق السكنية ضمن الوحدات  4

كانتتاللتتاص لكل اتتو لكلن تت تلكلساتت للتتال تتا سلكل تتوكصلعتتسلكنشتتاقلكلو تت  لكل تتين تلكل متترم للللللللللل

الويعتتوصلنلتت لكلتت لكتتو لاتت  لكل تتاص لاتتسلكلكرتت لكجتتاة كلالعتتسلكل  ينتتتل%68,6  تتتل اوتتالز

ال%15,3لايادا تتتالكل ناجتتت تلوجتتت ستلكل نتتتاقل  تتتا لوكلن تتت تلكلصنتتت لكانتتتالكل تتتوكصلكل تتت للز

ا لكلتتالساتت لل تتاوللكل  تتاقلكانتتالكساتت لن تت تللا نتتاقل ال تتا ورلعتتسل تتسلزتت ادل9 تت و ز

ا لوكصنتتتت لن تتتت تلعتتتتسلك  تتتتاقلزكصتتتتوا لكلتتتت والكل تتتتد  لكل  تتتتاا لكلنتتتتوا ل%75  صتتتتا لز

الليتتتمللتتتن   لع  تتتالكانتتتالكلو تتت كفلكل  ن تتتتل%0كلم اصزكل  نيتتتانسا لكلةاوصزجتتت ي،تا لكل، يتتتتالز

كل تتتد  لكلم اصزكل  نيتتتانسا لكل، يتتتتاللتتتاللتتتاص لكل اتتتو لكساتتت لن تتت تلل تتتالعتتتسلك  تتتاقلزلكلتتت وال

ا لكلتتالكلو تت كفلكل  ن تتتللتتالكل تتوكصل%0ا لوكصنتت لن تت تلل تتالعتتسل تتسلكلةاوصزجتت ي،تالز%100ز

ال لوكلن تتت تلكلصنتتت لعتتتسل%100كل تتت للع تتت لكانتتتالكلن تتت تلكلساتتت لعتتتسلكلةاوصزج جتتت،تالز

ك  اقزكلتتت والكل تتتد  لكلم تتتاصلزكل  نيتتتانسا لكل، يتتتت ل  يتتتتلكل  تتت  لكلن تتتا  لزتتت ادل  صتتتاتال

لا8الليمل سللن  لسا لكلاوكلس.لصيمز%0ز

لا9  و لز

كستت كصلكلو تت كفلكل تتين تلكل متترم لون تت  ال ، تتالكل تتوكصلكل  تتاع اتلعتتسل نتتاقلكلشتت الكل تتين تل

 عسلك  اقلل ينتلكل   كصيت
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 .(1بالاعتماد على استمارة الاستبانة ملحق ) المصدر :

لال8صيملز

ن تتالكلو تت كفلكل تتين تلكل متترم ل ، تتالكل تتوكصلكل  تتاع اتلعتتسل نتتاقلكلشتت الكل تتين تلعتتسلك  تتاقل

 2022ل ينتلكل   كصيتللعاول
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ل.ل(9المصدر : بالاعتماد على بيانات جدول )

 د جهة اشغال الشقق السكنية ضمن الوحدات المجزأة 5

اليا تت الك لكلن تت تلكلساتت للتتالصتتاةاسلكلو تت  لكل تتين تلكل متترم ل10كلن تت للامتت و لزلللللللللل

ا لوصتتتياالن تتت تلكلو تتت كفلكل متتترم لكل تتتا   ل  تتت يال%56,5اتتتسللتتتال  تتتملك تتت،ا  الز

ا لكلتتالساتت لل تتاوللكل  تتاقلكانتتالكلن تت تلكلساتت للاو تت كفلكلاتتسليشتتوا الك تت،ا  ال%43,5ز

الليتتمللتتن  ل لكلتتالكلن تت تل%100عتتسلك  تتاقلزكلم تتاصلزكل  نيتتانسا لوكلرتتوا لكلران تتت لكل، يتتتالز

ا لو الن تت تللاو تت كفلكل تتا   ل صتتةا لك تت يا ل%0كلصنتت لعيانتتالعتتسل تتسلزتت ادل  صتتاتلز

ا لوكلصنتت لعتتسلك  تتاقلزكلرتتتوا ل%100ع تت ل اوتتالكساتت لن تت تلل تت لعتتسل تتتسلزتت ادل  صتتاتلز

لا.ل9سا لكلاوكلسلصيملزلالليمللن  %0كلران ت لكلم اصلزكل  نيانسا لكل، يتالز
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 (.1المصدر : بالاعتماد على استمارة الاستبانة ملحق )
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من قبل اصحابها تأجيرها لأخرين

لال9صيملز

 2022ن الكلو  كفلكل ين تلكل مرم ل ، ال  تلكصوال العسلك  اقلل ينتلكل   كصيتللعاول

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ل(.10بالاعتماد على بيانات جدول ) المصدر :

ل

 الاستنتاجات

  نتتالصتتاا  لكلامتتاومكفل امرئتتتلكلو تت  لكل تتين تلزة تت لكل امتتاوم العتتسلل ينتتتلكل   كصيتتتلل-1

ساتت ل تت و لتو تت لوت تت  لساتت ل عتتلالكجتتاع الفلكلاضلكل، تت يتلو  و تتالكل تتين تلل تتال

لكل  ينتلكل لجاكن  ا.كصللكل لزع لولشاكملعسللع  لكلة لافلكلاسلت  ل ال

تعتت لكلريتتاص لعتتسلكستت كصلكل تتيا للتتالكاتت لكلجتت االكلاتتسلكصفلكلتت ل تت و لصتتاا  لكلامتتاومكفلل-2

ل امرئتلكلو   لكل ين تلزة  لكل اماوم العسلل ينتلكل   كصيت.

  نتتالكل اكجتتتلك لك تت،االكلشتت اصكفلكلعا تتالاتت لك تتمللتت  اللامرئتتتلكلو تت كفلكل تتين تلن تت كلل-3

كا  تتتلك  تت  لعتتسلتتتوع  لكل ك تتتلل تت  ل  ن تتالكتتا للة يمتتسلكل اكجتتتلكل ا كئ تتتلكساتت لن تت تلل لل تتال

للامرئتلكلو  كفلكل ين تلعسلل ينتلكل   كصيت.

كص تتت فلكل اكجتتتتلك لكساتتت لن تتت تلل  تتتال تتتا الكلو تتت  لكل تتتين تلكل متتترم لكانتتتاللدلتتتتلل-4

كلعتتادا الستتالكلع تتمل ل  ن تتالكتتا لكلعتتادا الستتالكلع تتملاتت لك تتملكلن تتاللامرئتتتلكلو تت كفلكل تتين تل

لعسلل ينتلكل   كصيت.
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ال500,000كلتتال الن تت تلكلتت لكا تتاالكلجتت لكلاتتسلييتتو للتت  ول الكلشتت  بلك تتمللتتالزل-5

لصيناالعايو لكسا لكلن الكلاسلت وول امرئتلكلو   لكل ين تلعسلل ينتلكل   كصيت.

الكعتت كصلعتت كر لتيتتو لكساتت لكلن تتال7  نتتالكل اكجتتتلك لستت صلكعتت كصلكلجتت  لكلاتتسلت اتتتلزل-6

ل ع كصلكلج لكلاسلت وول امرئتلكلو   لكل ين تلعسلل ينتلكل   كصيت.

ساتتت لل تتتاوللل تتتا تلكلو تتت  لكل تتتين تلكل متتترم لع  تتت لك لكساتتت لن تتت تللدلتتتتلكلو تتت كفلل-7

لع كر لعسلل ينتلكل   كصيت.ل2الو201كل مرم لكلاسلت اتلل ا ا الز

كص تت فلكل اكجتتتلك لكساتتت لن تت تللنتتوعلكلا،تتتوي لص تت لل نتتاقلكلشتتتالل اانتتتل تتتال ، فلل-8

لكلاماايتلوللش الول، فلعسلل ينتلكل   كصيت.

  نتتالكل اكجتتتلك لككرتت لكلو تت كفلكل تتين تلكل متترم ل تت ل تت  ال تت  لكلداتت  لكل  اتت  ل   تتملل-9

ل.2003الجنتلكبلكن الت ا للا   لكلاسلتاالك  ك لساول15لالز

ل

تعتت للتتاص لكل اتتو لكلن تت تلكلساتت للتتال تتا سلكل تتوكصلعتتسلكنشتتاقلكلو تت  لكل تتين تلكل متترم لعتتسلل-10

لل ينتلكل   كصيت.

 التوصيات

وزتتتقلج اجتتتافل  تتت   لك لتتت  للن تتتالتشتتتم قلكل  تتتاعلكلةتتتا للا  تتتاا تلعتتتسلتشتتت   لل-1

كلو تت كفلكلع  كن تتتلكل تتين ت لولشتتااكا العتتسلتم يتت لكلو تت كفلكلع  كن تتتلكل اتت اوا لل ات تتاقل

 ال  لتتتتلكلع  كن تتتت لوتنشتتت  ل تتتناستللتتتوكصلكل نتتتاق لوت تتت ي لكلتتت س لكل تتتالسل  تتت،االكل  تتتاكال

لكل ا  ئتلوت،  الك وزاعلكل ين تلوكلة ل ت.

لل كسا لت   الكل ة  افلوكل عاي  لكلاة    ت لوس ولت،ويملكجاع الفلك اكزسل-2

كل ة  تتتتللاةتتت لافلكلعالتتتتلل جتتتاة كلافلك  تتت ل لصلل ال تتت وا لكل  تتتوللوكلاتتتسللل

لتا ادقللقلكلن  تلوكل  كاكفلكلاة    ت.

ساتت لكلم تتافلكل،يول تتتلكل  تتاولتلكتتتومكا لكلاة تت  لوومكا لكلس تتاالوكلجتتيا لوزتتتقلل-3

وتند تت لكل شتتاايقلكلجتتيان تلكلع وصيتتتللتت وبلكلتت  ملكل ،تت وصل    تتا ل  تت  تلكولك لت  تت لك  ان تتال

لسا لل صلدوياتلك  مللا، للالصاا  لكلاماومكفلكل ين ت.

وزتتقلس و تتافلاكصستتتلو الشتتيملكلتت بليتتالالل تتالكلاند تت للو تت لصتتاا  لت  تت  لكلو تت كفلل-4

كل تتين تل لوتدع تتملصوالكل ا يتتتلعتتسلكلاشتت يعافلكلةا تتتل ال نتتاقللايتتو لككرتت لعاسا تتتللا،تت للتتال

لا  لكل اا  .
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كلتتا،ي لعتتسلكن  تتتلكجتتاع الفلكلاضلول،اولتتتلك تت كاللة  تتافلت تتال  لكجتتا لت  تت لل-5

 ن تت لكلسا تتاالكلا،تتولفلوكلا تت لفلكلاتتسلت،تت  لعتتسلكل ما تتقلللك لتيتتو لاتت  لكل ة  تتافل

س تتتاا لستتتالن تتتانملل تتتاواص لمولل،اولتتتتلل شتتتاكاتلك  تتت ل لع تتت لستتتالتوس تتتتلكل تتتوكدال

ل   وا لكللاركول ال وكن الكلاة    تللالك ملكلع شلعسل  لتل   يتلجا  تل.

 الهوامش

( عبدداس عبددد الحسددين خضددرا الاثددار البيئيددة للتوسدد  العمرانددي علددى اسددتعمالات الارا السددكنية لمدينددة بغدددادا 1)

 . 442ا ص2013ا 106مجلة الاداب ا عدد 

 

 المصادر

خضددر عبدداس عبددد الحسددين ا الاثددار البيئيددة للتوسدد  العمرانددي علددى اسددتعمالات الارا السددكنية لمدينددة بغدددادا  -1

 .2013ا 106مجلة الاداب ا عدد 

 .2014مديرية بلدية المقدادية ا شعبة تخطيط المدنا خريطة التصميم الأساس لعام  -2
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 بسم الله الرحمن الرحيم 

 جامعة ديالى

 كلية التربية للعلوم الانسانية 

 الدراسات العليا / ماجستير جغرافية 

 ( الوحدات السكنية المقسمة  1ملحق ) 

 التجاوزات على التصميم الاساس لمدينة المقدادية عنوان الرسالة :

لسريربلكل وكدال:

اتتول تترقللتتاللا ا تتافلكل اكجتتتللا، تتو لساتت لصتت اص لكل ا  تتا  لعتتسللك لاتت  لكلجتتا انتل 

كلمو كع تتتل للتت كلي  تت لكس تتاقلكل عاولتتافلكل    تتتل  لتتتاللاا تتوالكلعا تتسل لو  تتاليةتت ول للتت ينانال

لوودننال.

لصاك يالتعاوني للعنال...لواللهلكل وعا

كل ش ت:لم.صلكج كقلا ر لم   للللللل

ل

لدال تلكل ا  ا  :لن للد ل ال ل

لول لكجا اا لكجا انت

كولال:لكلجلاتلكلعالتلكل اعا تل الج  ل:ل

ل

للل

تللالكلا،  ملكل اكجسلل ا الكلو   لكل ين تلكل    تل.ل1

للل

لكلسلزلللالك ا كئسلزلللاللاوج لزلللالكس كصبلزلللالص اوولزلللال يالوايو لزلللالص اص لسا الزلللال

لتللالل نتل ا الكلو   لكل ين تلكل    للللللكاجالزلللاللوص لزلللاللا اس لزلللالسادملزلللالل2

لتللالكل  ملكلش  بلل ا الكلو   لكل ين تلكل    تل.لل3

صينتتتتتاالزللالككرتتتتت للتتتتتاللل1000000تتتتتتتتللل500000صينتتتتتاالزللالل500000ك تتتتتمللتتتتتال

لصيناالزللال1000000

ل7زلللالل6تتتتتلل4اللع  تتتملزللل3تللتتتالستتت صلكعتتت كصلكلجتتت  لزتتت الكلو تتت  لكل تتتين تلكل   تتت تل 3

لع كر لزلللال.

ال:لكلجلاتلكل اعا تل ا    لكل،التلكلع  كن تلوكلنشائ تللا  يال.  ان ا

للللللل

تلل ا تلكلو   لكل ين تلكل    تللل1للللل

للللللل

لزلللال.ل2ول300زلللالككر للالل2ول300تتلل200زلللاللل2و200تتلل100زلللالل2ول100ك مللالل
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تلنتتتتتتتتتتتوعلكلا،تتتتتتتتتتتوي لكلتتتتتتتتتتت بلك تتتتتتتتتتت بلساتتتتتتتتتتت لكلو تتتتتتتتتتت  لكل تتتتتتتتتتتين تل.ل2

ل

ل ناقلص الزلللال ناقلل، فلزلللال ناقلل، فلوص الزلللاللللل

تلتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتاايذلت  تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت  لكلو تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت  لكل تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتين تللل3

ل

لجنتلع كر لزلللال.ل25جنتلزلللالل25تلل15جنتلع  ملزلللالل15للللللللللللل

تلكل تتتتتتوكصلكل  تتتتتتاع اتلعتتتتتتسل نتتتتتتاقلكلشتتتتتت الكل تتتتتتين تلزتتتتتت الكلو تتتتتت كفلكل   تتتتتت ل4

ل

لدا ورلزلللال او لزلللاللوكصلك  للزلللالللللللل

تل  تتتتتتتتتتتلكصتتتتتتتتتتوا لكلشتتتتتتتتتت الكل تتتتتتتتتتين تلزتتتتتتتتتت الكلو تتتتتتتتتت كفلكل   تتتتتتتتتت تلل5

ل

للال  ملك ،ا  الزلللالت    اال   يال.للللللللللل

ل

ل
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