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Abstract 
The study took the fragmentation of residential units in 

the city of Baquba and appeared significantly after the 

conversion of housing units into smaller sections. The 

economy comes at the forefront, due to the increase in 

land and rents in the study area from the high housing 

prices, and sometimes the division of housing units for 

commercial purposes in order to improve the standard of 

living of the family. 

In addition to the expansion of housing units, which 

exacerbated this phenomenon, the community factor (as 

a single married child) also has a clear role in the 

division of residential units and reduces the likelihood of 

obtaining a separate housing unit, forcing him to live 

with his family. 
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 الملخص
وضيخت بذكل ممحػظ بعج تحػيل الػحجات  بعقػبةالجراسة تجدئة الػحجات الدكشية في مجيشة  اتخحت

يأتي الاقتراد في السقجمة , ويعدى ذلظ إلى زيادة الأراضي والإيجارات في  ,الدكشية إلى أقدام أصغخ
مشصقة الجراسة مغ ارتفاع أسعار السداكغ  وأحيانًا تقديع الػحجات الدكشية لأغخاض تجارية مغ أجل 
تحديغ السدتػى السعيذي للأسخة  بالإضافة إلى التػسع في الػحجات الدكشية مسا أدى إلى تفاقع ىحه 

لو دور واضح في تقديع الػحجات الدكشية  (متدوج ,أعدب ,كصفل)ىخة فإن عامل السجتسع أيزًا الطا
 بجأت الطاىخة ىحه وأن احتسال حرػلو عمى وحجة سكشية مشفرمة مسا يزصخه لمعير مع أسختو. لويقم

 وازداد , الأحياء بعس في السداكغ عجد زاد بحيث بعقػبة لسجيشة الدكشية السشاشق في كبيخ بذكل تشتذخ
 السذاريع في ليع السقامة الدكشية الػحجات عجد إجسالي مغ(٪ 30) بشدبة. الدكشية الػحجات عجد

 الدكشية.
 المقذمة
 الجغخافييغ تيع التي السيسة الاستخجامات مغ والخجمية الدكشية الاستخجامات تعج     

 تراميع إعجاد يتع ما وعادة , بجونيا تعسل أن اليػمية للأنذصة يسكغ لا حيث والسخصصيغ
 تخصيط معاييخ أساس عمى السخترة الدمصات قبل مغ الدكشية لمسشاشق السشاشق تقديع

 لمػحجات الدكانية والكثافة الحجع خلال مغ كبيخ حج إلى ىحه تحجيج يتع. جيجًا مجروسة
 والبخامج التخصيط في ارتباك إلى يؤدي أن يسكغ السعاييخ ىحه في تغييخ وأي , الدكشية

 .الحزخية
 ؟في مجيشة بعقػبة ةضيػر وانتذار التجدئة الدكشيما ىي اسباب  مذكمة البحث:
 ىشاك عجة اسباب لانتذار التجدئة الدكشية في مجيشة بعقػبة مشيا الاسباب الاقترادية. فرضية البحث:

 معخفة و عمى جسالية الأحياء الدكشية ىحه الطاىخة لسعخفة مجى تأثيخىا تػضيح :هدف البحث
 العػامل السدببة لطاىخة التجدئة الدكشية.

دراسة الأسباب اسباب ضاىخة التجدئة الدكشية في مجيشة بعقػبة ليبيغ تشاول البحث  هيكمية البحث:
عمى  ةالباحث تأعتسج طريقة العمل: الخئيدة السؤثخة في ضيػر وانتذار التجدئة الدكشي في مشصقة الجراسة

مغ خلال تػزيع استسارات الاستبانة,  ةات الستعمقة بطاىخة التجدئة الدكشيالسشيج السيجاني في جسع البيان
( لسجيشة بعقػبة لتثبيت الػحجات الدكشية الستجدئة 2021فزلا عغ الاستعانة بالرػرة الجػية لعام )

 .ضسغ مشصقة الجراسة معدزة ذلظ بالسذاىجات السيجانية
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مجيشة بعقػبة الػاقعة في الجدء الذسالي الذخقي مغ تذسل الحجود السكانية لمجراسة عمى  حدود البحث:
 – ۲۲و °۲۳( شخقا ودائختي عخض )4و° 44–57و °43السحافطة والتي تقع فمكيا بيغ خصي شػل )

لقج اعتسجت الجراسة عمى ( , ۱م( ,خخيصة )21۳۲(. ضسغ حجود مخصصيا الاساسي لعام )۲۳و  ۲۳°
حيا سكشيا والتي تع اعتبارىا أنسػذجا لجراسة  (17عجدىا ) مجسػعة مغ الأحياء الدكشية السختمفة والبالغ

ضاىخة التجدئة الدكشي في عسػم القصاعات الدكشية لمسجيشة ,فيسا اقترخت الحجود الدمانية لمجراسة عمى 
 م(.21۳۲السؤشخات الدكشية والدكانية والخجمية للأحياء السختارة لعام )

 مدٌنة بعقوبة ضمن محافظة دٌالى( 1خرٌطة )

 
 5/.5102 عام, ل000111111السرجر: وزارة السػارد السائية, الييئة العامة لمسداحة, خخيصة العخاق الإدارية, مكياس 

 .Arc Gis 10.8)(. وبخنامج 0991الترسيع الأساس لسجيشة بعقػبة لعام 
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 الاسباب الاقتصادٌة
نشوء ظاهرة التجزئة تمثل الاسباب الاقتصادٌة من اهم الاسباب الاساسٌة التً تؤدي الى  

 السكنً فً مدٌنة بعقوبة ، ومن ابرز هذه العوامل هً :
 سعر الارض: -1

ٌعد الموقع الجغرافً من العوامل التً تؤدي الى اختلاف الاراضً من حٌث الاهمٌة فالبعض  
ي منها تكون ذات اهمٌة وظٌفٌة وبمردود اقتصادي عالً ، والتالً تزداد اسعارها نتٌجة للتنافس الذ

ٌحدث بٌن الاستعمالات الحضرٌة بشكل مستمر ، وتكون هذه الاراضً عادة فً مركز المدن ، وٌكون 
فٌها الاستعمال التجاري هو الاستعمال السائد قدرته على المنافسة بٌن الاستعمالات الاخرى بسبب 

 .(1)قابلٌته الاقتصادٌة وبالتالً دفع المبالغة لأشغال هذه الاماكن
( ان اسعار الارض فً مدٌنة بعقوبة تقل كلما ابتعدنا عن 1بٌانات الجدول ) ٌظهر من خلال 

مركز المدٌنة ، كما الاستعمال السكنً ٌكون فً تراجع مستمر فً التواجد داخل مراكز المدن وٌنتقل 
بشكل تدرٌجً الى اطراف المدن، كما ان المساحة المخصصة للسكن فٌكون من نصٌب اصحاب الاسر 

ول العالٌة الذٌن ٌشغلون الاحٌاء السكنٌة ذو المواصفات الجٌدة والتً تكون قرٌبة من من ذوي الدخ
 مراكز المدن التً تتوفر فٌها معظم الخدمات.

 اسعار الاراضي في مدينة بعقهبة (1جدول )
 مجموع الاستمارات (2سعر المتر من الارض )دٌنار/م اسم الحً ت

 27 1251111 التكٌة الاولى 1

 15 1111111 التكٌة الثانٌة 2

 14 411111 الحكٌم 3

 15 511111 حطٌن 4

 4 1511111 السراي 5

 8 911111 السوامرة 6

 53 811111 التحرٌر الاولى 7

 34 811111 التحرٌر الثانٌة 8

 15 511111 شفته 9

 31 4111111 بعقوبة الجدٌدة 11

 19 3111111 المصطفى 11

 8 511111 الصناعة وام العظام 12

 15 751111 المفرق 13

 51 751111 الٌرموك الاولى 14

 28 811111 المجمع الصناعً 15

 27 611111 المعلمٌن 16

 51 611111 الٌرموك الثانٌة 17

 .المردر : من عمل الباحثة اعتمادا عمى استمارة الاستبيان     

بعقػبة الججيجة ىػ اعمى ( يطيخ ان اسعار القصع الدكشية في حي 1ومغ خلال الججول )
( وذلظ لكػن ىحا الحي يقع بالقخب مغ 2مميػن ديشار / م 4000000الاحياء الدكشية سعخاً أذ بمغ )
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 (2م/دٌنار)سعر المتر من الارض 

مميػن ديشار/  3000000مخكد السجيشة , ويميو بالسختبة الثانية حي السرصفى بكيسة سعخ ارض تبمغ )
( وبعجىا تتجرج 2مميػن ديشار / م 1500000)( , وتميو بالسختبة الثالثة حي الدخاي بكيسة ارض بمغت 2م

اسعار القصع الدكشية بالشدول في بكية احياء مجيشة بعقػبة بدبب ابتعادىا عغ مخكد السجيشة الى ان 
( نطخا لبعجه عغ 2الف ديشار / م 400000يرل اقل سعخ لمقصع الدكشية ليرل في حي الحكيع الى )

اً في الاسعار مقارنة ببكية الاحياء الدكشية في مجيشة بعقػبة مخكد السجيشة فيكػن مغ اكثخ الاحياء رخر
 (.1.كسا في شكل )

 (اسعار الاراضي في مدينة بعقهبة1شكل )
 

  
 
 
 
 
 
 

 (.1المردر : من عمل الباحثة اعتمادا عمى بيانات الجدول )
, أذ يلاحع ان كسا تمعب اسعار الاراضي دوراً ميساً في تحجيج قيع الارض وكحلظ نػعية اشغاليا     

كمسا كانت اسعار الارض مختفعة فتكػن استخجاماتيا الػضيفية متعجدة وتتشاسب مع ارتفاع اسعارىا, 
ونتيجة لحلظ فأن الاستعسال الدكشي يعج مغ اىع الاستعسالات التي تتشافذ عمى الارض, ويؤدي ىحا الى 

 الانقدام والتجدئة مغ قبل سكانيا.
(  مغ شاغمي الػحجات الدكشية الستجدئة , اي 383( ان )2ول )ويطيخ مغ خلال بيانات الجج 

%( يخون ان ارتفع اسعار الاراضي ليا اثخ كبيخ عمى عسمية التجدئة الدكشي , اي 9227تكػن بشدبة)
ان بجون عسمية التجدئة فان الدكان لا يدتصيعػن مغ شخاء قصع سكشية وتكػن بسداحات كبيخة 
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( مغ شاغمي الػحجات الدكشية انو لا تػجج 50في حيغ كانت عجد ) وخرػصا مغ ذو الجخل السحجود ,
 (.2%( . كسا في شكل )723ارتفاع في اسعار القصع الدكشية اي بشدبة ترل الى )

اراء الدكان حهل تأثير ارتفاع اسعار الاراضي الدكنية في عممية التجزئة في مدينة  (2جدول )
 بعقهبة

 مجمهع الاستمارات ارتفاع اسعار الاراضي اسم الحي ت
 كلا نعم

 27 2 25 التكية الاولى 1
 15 5 10 التكية الثانية 2
 14 1 13 الحكيم 3
 15 3 12 حطين 4
 4 0 4 الدراي 5
 8 1 7 الدهامرة 6
 53 1 52 التحرير الاولى 7
 34 2 32 التحرير الثانية 8
 15 0 15 شفته 9
 31 0 31 بعقهبة الجديدة 10
 19 1 18 المرطفى 11
 8 2 6 الرناعة وام العظام 12
 15 4 11 المفرق  13
 50 0 50 اليرمهك الاولى 14
 28 1 27 المجمع الرناعي 15
 27 5 22 المعممين 16
 50 2 48 اليرمهك الثانية 17

 373 30 383 المجمهع
 100 723 9227 الندبة

 المردر : من عمل الباحثة اعتمادا عمى استمارة الاستبيان. 
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 اراء الدكان حهل تأثير ارتفاع اسعار الاراضي الدكنية في عممية التجزئة في مدينة بعقهبة (2شكل ) 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (.2المردر : من عمل الباحثة اعتمادا عمى بيانات الجدول )
 :العجز الدكني -2

يسكغ تعخيف مرصمح العجد الدكشي بأنو مقجار الصخح الشاتج مغ عجد الاسخ وبيغ عجد  
الػحجات الدكشية في مجيشة معيشةـ ويسثل ىحا السرصمح مغ اىع السعاييخ الخئيدة والسيسة التي ييتع بيا 
مغ قبل ذوي الاختراص مغ اجل تقييع قصاع الاسكان كػنو يعج مغ الامػر السيسة في العسمية التشسػية 

 .(2)في البمج
( وحجة سكشية , 1124ػبة بمغ )( ان العجد الدكشي في مجيشة بعق3يطيخ مغ بيانات الججول ) 

%( , اما عمى مدتػى الاحياء الدكشية فقج جاء حي الدػامخة بالسختبة الاولى بالشدبة 623وبشدبة بمغت )
( , وبالسختبة 122( , وبالسختبة الثانية حي السفخق بعجد سكشي بمغ )144لمعجد الدكشي بعجد بمغ )

 (.131يخ الثانية بعجد سكشي بمغ )الثالثة حي التحخ 
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 مقدار العجز الدكني في مدينة بعقهبة (3جدول )
عدد الهحدات  اسم الحي ت

الدكنية الكمية 
 المبنية حاليا

عدد الاسر ضمن 
منطقة الدراسة 

 حاليا

مقدار العجز الحالي 
 من الهحدات الدكنية

ندبة التجزئة 
 الدكني )%(

 1025 110 4395 1189 التكية الأولى 1
 1824 33 2511 468 التكية الثانية 2
 528 9 628 220 الحكيم 3
 228 28 2511 498 حطين 4
 322 29 628 584 الدراي 5
 228 144 1256 2107 الدهامرة 6
 1121 61 8789 1121 التحرير الاولى 7
 826 113 5650 1956 التحرير الثانية 8
 2825 45 2511 241 شفته 9
 2025 54 5022 670 بعقهبة الجديدة 10
 822 60 3138 1221 المرطفى 11
 225 68 1256 2036 الرناعة وام العظام 12
 326 122 2511 1146 المفرق  13
 2525 75 8161 795 اليرمهك الاولى 14
 421 60 1256 594 المجمع الرناعي 15
 704 52 4395 2041 المعممين 16
 3528 61 8161 940 اليرمهك الثانية 17

  1124 62779 17827 المجمهع
  %623   الندبة

 المردر : من عمل الباحثة اعتمادا عمى استمارة الاستبيان.     

 :الرصيد الدكني )القطع الدكنية غير المذيدة( -3
او غيخ يسكغ تعخيف الخصج الدكشي بأنو عجد الػحجات الدكشية الستػفخة التي تكػن غيخ مذغػلة  
لمػحجات الدكشية تكػن أكثخ مغ عجد الاسخ السػجػدة في مشصقة . اي ان العجد الكمي (3)مدكغلصالحة 

 ( قصعة سكشية 3178( يطيخ ان العجد الدكشي في مجيشة بعقػبة بمغ )4ما. ومغ خلال بيانات الججول )
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 ( عدد الوحدات السكنٌة غٌر المشٌدة )الرصٌد السكانً( فً مدٌنة بعقوبة4جدول ) 

الكلٌة عدد الوحدات السكنٌة  اسم الحً ت
 المشٌدة

عدد الوحدات السكنٌة الكلٌة غٌر 
 المشٌدة )الرصٌد السكانً(

 1 1189 التكٌة الأولى 1

 1 468 التكٌة الثانٌة 2

 6 221 الحكٌم 3

 8 498 حطٌن 4

 57 584 السراي 5

 31 2117 السوامرة 6

 661 1121 التحرٌر الاولى 7

 24 1956 التحرٌر الثانٌة 8

 31 241 شفته 9

 294 671 بعقوبة الجدٌدة 11

 228 1221 المصطفى 11

 15 2136 الصناعة وام العظام 12

 16 1146 المفرق 13

 1518 795 الٌرموك الاولى 14

 23 549 المجمع الصناعً 15

 61 2114 المعلمٌن 16

 214 941 الٌرموك الثانٌة 17

 3178 17755 المجموع

 المردر: من عمل الباحثة اعتمادا عمى استمارة الاستبيان.     
بعجد القصع الدكشية غيخ السذيجة  الاولى حي اليخمػك اما عمى مدتػى الاحياء الدكشية فقج جاء         

( قصعة سكشية كػنو يعج مغ الاحياء التي تتستع بسداحة كبيخة وبالتالي تدداد فييا القصع 1518أذ بمغت )
( قصعة سكشية , 661ية , وبالسختبة الثانية حي التحخيخ الاولى بعجد قصع سكشية غيخ مذيجة بمغ )الدكش

( قصعة سكشية , ثع تقل عجد القصع 294اما بالسختبة الثالثة فقج جاء حي بعقػبة الججيجة بعجد بمغ )
 (. 3الدكشية غيخ السبشية في باقي الاحياء الدكشية. كسا في شكل )

 الهحدات الدكنية غير المذيدة في مدينة بعقهبةعدد  (3شكل )
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 (.4المردر : من عمل الباحثة اعتمادا عمى بيانات الجدول )   

)الستجدئة و غيخ الستجدئة(, أذ تع احتداب  (4)وباستخجام معادلة الشدبة والتشاسب لمشدبة السئػية     
عجد الػحجات الدكشية الستػقعة ) السدتقبمية( والتي يتع بشائيا وفق مداحات تكػن مصابقة لسا ىػ مػجػد 
في الترسيع القصاعي ) غيخ مشذصخة ( بالإضافة الى عجد الػحجات الدكشية الكمية الستػقع تجدئةىا وكسا 

 (. 5في الججول )
 عدد الهحدات الدكنية المتهقع تجزئةها وعدم تجزئةها في مدينة بعقهبة  (5جدول )

مجمهع عدد الهحدات  اسم الحي ت
الدكنية الكمية المبنية 

 حاليا

عدد الهحدات 
التي لم يتم 

 بناءها

عدد الهحدات الدكنية 
المتهقع تجزئةها 

 مدتقبلا

عدد الهحدات الدكنية 
المتهقع عدم تجزئةها 

 مدتقبلا
 71 10 81 1189 التكية الأولى 1
 1 1 1 468 التكية الثانية 2
 2 2 6 220 الحكيم 3
 3 2 8 498 حطين 4
 56 2 57 584 الدراي 5
 30 0 31 2107 الدهامرة 6
 378 280 661 1121 التحرير الاولى 7
 11 2 24 1956 التحرير الثانية 8
 22 12 31 241 شفته 9
 223 76 294 670 بعقهبة الجديدة 10
 308 21 228 1221 المرطفى 11
 20 2 15 2036 الرناعة وام العظام 12
 50 1 16 8146 المفرق  13
 852 693 1518 795 اليرمهك الاولى 14
 15 2 23 594 المجمع الرناعي 15
 58 8 61 2041 المعممين 16
 49 65 204 940 اليرمهك الثانية 17

 2149 1179 3259 24827 المجمهع
 المردر: من عمل الباحثة اعتمادا عمى استمارة الاستبيان.
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 عدد الوحدات السكنٌة المتوقع عدم انشطارها مستقبلا عدد الوحدات السكنٌة المتوقع انشطارها مستقبلا

ويطيخ مغ بيانات الججول اعلاه ان العجد الكمي لمػحجات الدكشية التي تكػن غيخ مبشية في الػقت   
(, وقج صشف الى عجد وحجات سكشية متػقع تجدئةىا 3259الحاضخ ) الخصيج الدكشي الحالي ( يبمغ )

ما عمى مدتػى الاحياء الدكشية فقج جاء حي اليخمػك الاولى بالسختبة الاولى ( , ا1179مدتكبلًا يبمغ )
( , وجاء بالسختبة الثانية حي التحخيخ الاولى بعجد 693بعجد وحجات سكشية متػقع تجدئةىا مدتكبلا بمغ )

الدكشية  ( .اما عجد الػحجات76( , اما حي بعقػبة الججيجة فقج جاء بالسختبة الثالثة بعجد بمغ )280بمغ )
( في مجيشة بعقػبة وتتػزع عمى احيائيا , 2149التي يتػقع بشاؤىا في السدتقبل )غيخ مشذصخة( فتبمغ )

( وبالسختبة الثانية جاء حي التحخيخ 852وقج جاء حي اليخمػك الاولى بالسختبة الاولى بعجد وحجات بمغ )
(. كسا 308حي السرصفى بعجد بمغ ) ( , اما في السختبة الثالثة فقج جاء378الاولى بعجد وصل الى )

 (.4في شكل )
 عدد الهحدات الدكنية المتهقع تجزئةها وعدم تجزئةها في مدينة بعقهبة (4شكل )

 

 

 
 
 
 

 (.5المردر : من عمل الباحثة اعتمادا عمى بيانات الجدول )
 

 :ارتفاع كمف الانتاج -4
تسثل كمف البشاء مغ اىع الاسباب الاقترادية التي تؤثخ في قصاع الاسكان , كسا ان التدايج  

السدتسخ لكمف البشاء والستسثمة )مػاد البشاء و اجػر العسالة( سػف تؤدي الى علاقة عكدية كػنيا تعسل 
زدياد عجد الدكان عمى زيادة اسعار البشاء , وبالتالي تعسل عمى زيادة العجد الدكشي , ولكغ نتيجة لا

بذكل شبيعي ونتيجة لحلظ فأنيا تؤدي الى حجوث فجػة بيغ العجد مغ جية وبيغ الصمب الدكاني مغ 
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 (ملٌون دٌنار( )2م 100)الكلفة التخمٌنٌة لشراء وبناء الوحدة السكنٌة 

وبالتالي ستقمل ىحه  (5)جية اخخى , وىحا بجوره سػف يؤدي الى ارتفاع اسعار الػحجات الدكشية الستػفخة
ان عمى شخائيا مسا يجفع الدكان الى شخاء الديادة في الاسعار لمػحجات الدكشية الستػفخة مغ قجرة الدك

قصعة سكشية مشذصخة مغ اجل تقميل كمفة سعخ القصعة الدكشية وكحلظ كمف البشاء وفق الامكانيات 
 الستاحة لمدكان.

يطيخ مغ خلال الجراسة السيجانية ان الحج الادنى لكمفة بشاء الستخ السخبع الػاحج تكػن بكيسة  
( ديشار كحج ادنى وتكػن بسػاصفات عادية وتتسثل بـ )سقف كػنكخيت , بشاء الججران 300000)

جات الدكشية بالصابػق , سيخاميظ( , ويكػن ىحا بحج ذاتو يعج ارتفاعاً ممحػضاً لمكمف الخاصة ببشاء الػح
متخ مخبع  100عشج مقارنتيا بسعجل معيذة الدكان. وعشج معخفة كمفة بشاء الػحجة الدكشية بسداحة 

 .وبشفذ مػاصفات البشاء عمى مدتػى الاحياء الدكشية
ضيخ  2( م100( يطيخ ان اعمى سعخ الػحجة الدكشية بسداحة )6وعشج ملاحطة بيانات الججول )     

( مميػن ديشار , بيشسا سجل حي شفتو اقل الاحياء 120ة والسرصفى بسقجار )في حيي بعقػبة الججيج
( مميػن ديشار , ومغ ىحا يطيخ ان سبب 70الدكشية بأقل سعخ في تكمفة لبشاء الػحجة الدكشية بسقجار )

انتذار ضاىخة تجدئة الػحجات الدكشية في الاحياء الدكشية في بعقػبة البعيجة عغ مخكد السجيشة تكػن 
 (.5كل اكثخ مغ الاحياء القخيبة مغ مخكد السجيشة. كسا في شكل )بذ

 اسعار بناء الهحدات الدكنية في مدينة بعقهبة (5شكل )

 
 
 
 
 
 
 
 

 (.6المردر : من عمل الباحثة اعتمادا عمى بيانات الجدول )
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 اسعار بناء الهحدات الدكنية في مدينة بعقهبة (6جدول )
 قيمة الارض اسم الحي ت

 (2م )دينار/
 2كمفة البناء /م

 )مهاد + عمل(
الكمفة التخمينية لذراء وبناء الهحدة 

 ( )مميهن دينار(2م 100الدكنية )
 100 300000 1250000 التكية الأولى 1
 105 300000 1000000 التكية الثانية 2
 95 300000 400000 الحكيم 3
 90 300000 500000 حطين 4
 115 300000 1500000 الدراي 5
 95 300000 900000 الدهامرة 6
 75 300000 800000 التحرير الاولى 7
 80 300000 800000 التحرير الثانية 8
 70 300000 500000 شفته 9
 120 300000 4000000 بعقهبة الجديدة 10
 120 300000 3000000 المرطفى 11
 70 300000 500000 الرناعة وام العظام 12
 100 300000 750000 المفرق  13
 90 300000 750000 اليرمهك الاولى 14
 90 300000 800000 المجمع الرناعي 15
 75 300000 600000 المعممين 16
 85 300000 600000 اليرمهك الثانية 17

 المردر: من عمل الباحثة اعتمادا عمى استمارة الاستبيان. 

 :زيادة الطمب عمى الدكن -5
بأنو الحاجة الفعمية مغ الػحجات الدكشية في مجيشة معيشة , كسا يعج  يسكغ تعخيف الصمب الدكشي 

 .(6)مغ اىع السعصيات التي يؤخح بيا عشج العسل عمى اعجاد البخامج الاستخاتيجية الخاصة بقصاع الاسكان
يقػم بعس اصحاب القصع الدكشية بتقديع مداحة القصعة الى الشرف )اي تقديع مداحة القصعة 

( مغ اجل تعػيس الصمب عمييا وكحلظ الاستفادة مغ ثسشيا مغ 2م100الى مداحة  2م 020الدكشية مغ 
( ان حي السفخق يعج 7ويطيخ مغ بيانات الججول )  اجل بشاء الجدء الحي يتبقى مغ فصعتيع الدكشية.

( وحج سكشية ويميو حي 2040مغ اكثخ الاحياء الدكشية التي حرل فييا تجدئة سكشي أذ بمغ )
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( وحجة سكشية مشذصخة وبالسختبة الثالثة حي التحخيخ الاولى بعجد وحجات سكشية 1904ـ )السرصفى ب
 (.6(. كسا في شكل )695مشذصخة بمغت )

 اسعار بناء الهحدات الدكنية في مدينة بعقهبة (7جدول )
 عدد الهحدات الدكنية الكمية الناتجة من التجزئة اسم الحي ت
 281 التكية الأولى 1
 179 الثانيةالتكية  2
 20 الحكيم 3
 155 حطين 4
 26 الدراي 5
 69 الدهامرة 6
 695 التحرير الاولى 7
 224 التحرير الثانية 8
 108 شفته 9
 667 بعقهبة الجديدة 10
 1904 المرطفى 11
 58 الرناعة وام العظام 12
 2040 المفرق  13
 500 اليرمهك الاولى 14
 18 المجمع الرناعي 15
 220 المعممين 16
 500 اليرمهك الثانية 17

 7664 المجمهع
 المردر: من عمل الباحثة اعتمادا عمى استمارة الاستبيان.     
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 اسعار بناء الهحدات الدكنية في مدينة بعقهبة (6شكل )
 
 
 
 
 
 
 
 (.6المردر : من عمل الباحثة اعتمادا عمى بيانات الجدول ) 

  :مدتهى الدخل الذهري  -6
يسثل الجخل الذيخي مغ اىع العػامل اليامة التي تؤثخ عمى الصمب الدكشي, فالأسخة تكػن قادرة  

عمى استسلاك الػحجة الدكشية او الانتقال الى وحجة سكشية اخخى تكػن بسػاصفات افزل مغ الدابقة , 
 فالتشػع في مدتػى الجخل يؤدي الى التشػع كحلظ في حجػم ومداحات الػحجات الدكشية.

يعج مدتػى الجخل الذيخي للأسخة اىع السؤشخات الاقترادية والتشسػية , فكمسا كان مدتػى الجخل  
الذيخي للأسخة كبيخ كمسا كان ىشاك امكانية الحرػل عمى وحجة سكشية بذكل اكبخ والعكذ صحيح , 

ن مدتػى دخل فالعامل السادي يعج مغ اىع العػامل التي تحج مغ مذكلات الدكغ , وبالتالي فأن كمسا كا
 .   (7)الاسخة مختفع كمسا كان العجد الدكشي قميل نتيجة لديادة الصمب عمى شخاء الػحجات الدكشية

( يطيخ ان السعجلات الخاصة بالجخل الذيخي مرشفة الى خسدة 7ومغ خلال بيانات الججول ) 
تػسط والجيج تكػن ليا اصشاف , ويداىع ىحا الترشيف في زيادة التجدئة الدكشي, فالأسخ ذوي الجخل الس

والتي تكػن قيستيا ما تداوي نرف قيسة اسعار القصع الدكشية  القجرة عمى شخاء قصع سكشية مشذصخة
 التي تكػن غيخ مشذصخة.
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 معدل الدخل الذهري للأسر وعائدية الهحدات الدكنية في مدينة بعقهبة (7جدول ) 
العائدية )ممكية  معدل الدخل الذهري للاسرة ) الف دينار( اسم الحي ت

 الهحدة الدكنية(
مجمهع 
 الاستمارات

اقل من 
500 

 )ضعيف(

500-
أقل من 
750 

 )مقبهل(

750- 
أقل من 
1000 
 )متهسط(

1000- 
اقل من 
1250 
 )جيد(

1250- 
فأكثر )جيد 

 جدا(

ممك 
 صرف

 استئجار

 27 2 25 4 7 8 6 2 التكية الأولى 1
 15 6 9 8 6 1 0 0 التكية الثانية 2
 14 1 3 1 2 1 0 0 الحكيم 3
 15 2 13 4 6 4 1 0 حطين 4
 4 1 3 1 2 1 0 0 الدراي 5
 8 2 6 3 2 1 2 0 الدهامرة 6
 53 10 43 12 11 22 8 0 التحرير الاولى 7
 34 9 25 5 15 10 2 2 التحرير الثانية 8
 15 4 11 6 4 3 2 0 شفته 9
 31 3 28 25 4 2 0 0 بعقهبة الجديدة 10
 19 8 11 8 5 4 2 0 المرطفى 11
 8 1 7 1 1 3 2 1 الرناعة وام العظام 12
 15 7 8 5 4 4 2 0 المفرق  13
 50 14 36 8 8 14 12 8 اليرمهك الاولى 14
 8 2 6 1 2 2 3 0 المجمع الرناعي 15
 27 4 23 2 6 12 7 0 المعممين 16
 50 17 33 6 18 11 13 2 اليرمهك الثانية 17

 373 93 290 101 103 103 62 15 المجمهع
  2423 7527 2623 2628 2628 1621 329 الندبة

 المردر: من عمل الباحثة اعتمادا عمى استمارة الاستبيان. 

اما بالشدبة للأسخ التي تكػن ذات الجخػل السقبػلة التي تكػن باستصاعتيا بيع قصع سكشية التي يتع     
الحرػل عمييا مغ الجولة للاستفادة مغ مبمغ البيع مغ اجل بشاء الػحجة الدكشية )والتي تكػن مشاسبة 

خي جيج ججا فان يكػن ليحه لمصخفيغ مغ قبل البائع والسذتخي(, اما بالشدبة للأسخ التي يكػن الجخل الذي
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الاسخ القجرة عمى شخاء وحجات سكشية غيخ مشذصخة , او كحلظ بشائيا مغ دون الحاجة الى شصخىا , كسا 
 ان الاسخ التي تكػن ذات الجخل الزعيف فأنيا تزصخ الى الكيام بعسمية استئجار الجار الدكشية .

ذوي الجخل الستػسط والحي يتخاوح %( مغ الاسخ مغ 2628( يطيخ ان )7ومغ خلال الججول ) 
%( مغ ذوي الجخل 2628( ديشار و كحلظ )1000000أقل مغ  – 750000دخميا الذيخي ما بيغ )

( ديشار , اما الاسخ التي تكػن الجخل 1250000أقل مغ  – 1000000الجيج الحي يتخاوح ما بيغ )
وقج   %(.329ج بمغت ندبتو )( ديشار والتي تعج دخل ضعيف فق500000)أقل مغ  ن الذيخي ليا يكػ 

%( مغ الاسخ في مشصقة الجراسة ىي تسمظ لعقار تدكغ فيو , في حيغ 7527بيغ الججول كحلظ ان )
(, وجاء حي اليخمػك الثانية اعمى عجد للأسخ السدتأجخة 2423بمغت الاسخ التي تدتأجخ لمجور ندبة )

 (.     7)ويميو حيي اليخمػك الاولى و التحخيخ الاولى. كسا في شكل 
 ممكية الهحدات الدكنية في مدينة بعقهبة (7شكل )

 
 
 
 
 
 
 

 (.7المردر : من عمل الباحثة اعتمادا عمى بيانات الجدول )

 :ممكية الديارات -7
تطيخ اىسية الديارات لشسػ ونجاح السشاشق الحزخية التي تقع في اشخاف السجن , وتعج وسائط  

والخاصة( ميسة ججا كػنيا تداعج عمى زيادة كفاءة الػصػل الى الاماكغ الشقل السختمفة بشػعييا )العامة 
, فعسمية التشقل عغ شخيق السذي او عغ شخيق (8)الحزخية, فيي تداعج عمى زيادة الشسػ العسخاني لمسجن

الجراجة تكػن غيخ مججية في السشاشق الحزخية التي تقع عشج اشخاف السجيشة , وبالتالي يكػن الاعتساد 
 .  (9)الديارة لمػصػل اليياعمى 
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( ان ندبة الاسخ التي تستمظ سيارة خاصة وصمت الى 8( وشكل )8يطيخ مغ بيانات الججول ) 
%( مغ مجسػع الاسخ في مجيشة بعقػبة , اما بالشدبة الى ممكية سيارة التاكدي فقج بمغت 3924)
لسمكية الديارات الاخخى مثل %( مغ مجسػع الاسخ السػجػدة في مجيشة بعقػبة , اما بالشدبة 2627)

%( , اما 1721)سيارات الكيات و سيارات الحسل الرغيخة والستػسصة والكبيخة وغيخىا( فقج بمغت ندبتيا )
 %(.1628بالشدبة الى عجد الاسخ التي لا تستمظ سيارة في مشصقة الجراسة فقج بمغت ندبتيا )

لجراسة تستمظ سيارات باختلاف %( مغ الاسخ في مشصقة ا8322ومغ السلاحع انو حػالي ) 
انػاعيا ويعج ىحا العامل مغ العػامل السيسة التي تداعج عمى زيادة ضاىخ التجدئة الدكشي نتيجة زيادة 
امكانية الػصػل الى الاحياء الدكشية حتى لػ كانت بعيجة عغ مخكد السجيشة مثل احياء اليخمػك الثانية 

 والتحخيخ الاولى والسفخق وغيخىا. 
 ممكية الديارات في مدينة بعقهبة (8)جدول 

 مجموع الاستمارات كلا اخرى تكسً خاصة اسم الحً ت

 27 5 3 9 11 التكٌة الأولى 1

 15 2 3 1 9 التكٌة الثانٌة 2

 14 2 2 8 2 الحكٌم 3

 15 1 2 4 9 حطٌن 4

 4 1 1 1 2 السراي 5

 8 1 2 2 3 السوامرة 6

 53 8 11 11 24 التحرٌر الاولى 7

 34 3 3 11 18 التحرٌر الثانٌة 8

 15 3 2 4 6 شفته 9

 31 5 2 9 15 بعقوبة الجدٌدة 11

 19 4 1 6 8 المصطفى 11

 8 2 3 1 2 الصناعة وام العظام 12

 15 5 3 4 3 المفرق 13

 51 1 21 13 15 الٌرموك الاولى 14

 8 3 1 1 3 المجمع الصناعً 15

 27 4 3 9 11 المعلمٌن 16

 51 18 5 12 15 الثانٌة الٌرموك 17

 373 66 67 115 155 المجموع

 111 1698 1791 2697 3994 النسبة

 المردر: من عمل الباحثة اعتمادا عمى استمارة الاستبيان.     
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 (.8المردر: من عمل الباحثة اعتمادا عمى بيانات الجدول )

 :الاستنتاجاتأولًا: 
تغييخ الػضيفة الدكشية لعجد مغ الػحجات الدكشية السجدئة الى وضائف أخخى الى جانب الػضيفة  -1

%( , أوصحية وشكمت ١..٩%( , أو تعميسية وشكمت )١..٩الدكشية كالػضيفة التجارية حيث شكمت )
تلائع مع مداحتيا او %( مغ حجع العيشة , قج فخض عمييا التبايغ في العجيج مغ الخرائز التي ت٥)

 مػاد البشاء السدتعسمة في تراميسيا واشكاليا. 
شيجت مشصقة الجراسة تمكؤ الجانب التعميسي والرحي في تقجيع الخجمات لمسػاششيغ وذلظ بدبب  -2

 نقز في الأجيدة والكػادر والسدتمدمات كػنيسا لع يعجوا وفق ىحه الديادة. 
لجيات الخقابية السخترة وعجدىا مغ الحج مغ ىحه الطاىخة , شيجت مشصقة الجراسة في ضل تمكؤ ا -3

%( ٦.الحي شجع العجيج مغ أصحاب الأملاك عمى التجدئة لمػحجات الدكشية وفقجان الحجائق وبشدبة ) 
%( مغ حجع العيشة , ومغ ثع التجاوز عمى الأرصفة وضسيا لػحجاتيع الدكشية ..أو السخآب وبشدبة )

 مسا أثخ عمى السطيخ الخارجي لمسجيشة. او استخجاميا بذكل شخري
تسيدت الػحجات الدكشية بعجة خرائز مػرفػلػجية متبايشة مغ حي لآخخ ومغ محمة الى آخخى بل  -4

وبجاخل الحي نفدو والتي تتعمق بتراميع البشاء وأنساط البشاء ومػاد البشاء وىحا يعػد لعجة عػامل 
 إقترادية وإجتساعية . 
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قترادي في مقجمة العػامل السؤثخة عمى نذػء وانتذار ضاىخة تجدئة الػحجات الدكشية يأتي العامل الا -5
بدبب إنخفاض السدتػى الاقترادي للأسخ وارتفاع أسعار الأراضي والعقارات وبجلات الايجار التي 

 تفػق معجل الجخل الذيخي للأسخة . 
 :ثانياً : التهصيات

جات الدكشية السجدئة , ومغ أىع القػانيغ والزػابط مداحة إصجار القػانيغ والزػابط الخاصة لمػح – ٩
البشاء والإرتجاد الأمامي والخمفي , وشكل وشخاز الأبشية , ووجػد الػاجيات الامامية وعجم التجاوز عمى 
الأرصفة وإصجار قػانيغ صارمة بحق السخالفيغ ,و تفعيل دور الجسعيات والشقابات كسا كان معسػلًا في 

ع تدييلات لمسػضفيغ والسػاششيغ الكدبة لمحرػل عمى قصع أراضي سكشية , وبأسعار الدابق بتقجي
 مجعػمة وتقجيع التدييلات والقخوض والتقميل مغ سعخ الفائجة. 

تقميل الزغط عمى الخجمات السجتسعية مغ خلال بشاء مجارس او إضافة بشاء لعجد مغ الرفػف  -2
السدتذفيات في السشاشق التي تذيج اكتطاظ سكاني بدبب  وبشاء مخاكد صحية وزيادة اعجاد الأسخة في

 تجدئة الػحجات الدكشية. 
تفعيل الجور الخقابي لمحج مغ ضاىخة تجدئة الػحجات الدكشيية مغ خلال فخض غخامات فػرية ضج  -٣

السخالفيغ مسغ يتجاوز عمى الأرصفة أو اجخاء أي إضافة في الحجيقة او السخآب لانو يخل في السطيخ 
 عسخاني لمسجيشة .ال
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