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 الممخص

ان مننننننن ايننننننك منننننن  غدادنننننني اننننننل ن مضغونننننني هيننننننضاض مننننننن  د  ا ننننننض   ا مننننننو    دا م دانننننن  ينننننن  
مشننننليي اغدنننن م دلننننضا وك ا اننننلوغس لدونننني غانننن ن د دغانننن و   دنننن  ا لهغننننما مننننن ض نننن  ا اننننم   اد 
 \معظمنننننني  د منننننند ام  نننننن د معننننننضءه اءغدنننننن م  يعضغننننننض مننننننن الغ  ينننننن  دموونننننن   لنننننن  ا شم اننننننغس

ممغنننن اه د  نننن من   غننننض مننننن م هنننني اننننل وو   (وظننننما  منننن  غ م نننند هنننني مد عونننن  مننننن 233ملينننني 
عيننننب ا هننننن   يغونننن  منننن  غمينننند مننننن ااننننع م عن ما ونننن  دمننننن  ننننك معننننضءه اغد مينننن  هشننننل   ننننن ن 
        داشننننننننن مه و ننننننننن مب اءاننننننننن هغ ن ان ا وانننننننننهس اءعينننننننننب منننننننننن معنننننننننضءه اءغدننننننننن م  مادلنننننننننه هنننننننننغن

( ا ننننننر ضغونننننن م شننننننومغ   مد معننننننس  ل ننننننم ا دلننننننضاه ا اننننننلوغس د هننننننم ك عننننننضك  575 - 044  
لاممنننننني ا يننننننس ا دلننننننضاه ا اننننننلوغس  معننننننض  اغد مينننننن  مننننننن لغنننننن  ا ل  ننننننس ا هو مغننننننس ا م دانننننن س م

دا مضغمننننننننس اء ان ا يننننننننس اننننننننل وو  ء غم هنننننننندن همي ضم ونننننننن  و غدننننننننس ممغنننننننن اه مد عونننننننن   دايمونننننننن  
 نننننمس ا مو ننننننس وانننننهغ  منننننن مملننننن  ا مضغونننننس د نننننديم   ننننند  ا ونننننن  مووننننن  دا غوننننن   دل ونننننه منننننن 

لننننن ه انننننل ن ا لننننن  يننننند د ننننند  ننننن ودن غلنننننضض يغننننني ال نننننم  د نننننغ ه ا ضماانننننس    هنننننن  مننننند من م 
 ا لض اءعيب   لإغد م موع  ءا يلا  ا ل س ا عن ماه.

 مقدمةال 1-1

ا انننلن لننن ن دء غننن ا  اينننك م  يهننن ه اءواننن ن هعنننض ا مللننن  دا مينننه  دا  ننن   نننض    نننمن ضامنننم  
س ا  مدمغ ه ل ب ي  ا نغ  و ن    ون  لدوني ا ند ن ا م نيم ا ن   غو من  ا غني  غشنعم  ه  مالن

داءمنن ن داءو منن   اءاننم  د نن  ه ظنن  ل دنني  ننمدمغس دايننك دظغ نني  يمضغوننس داد  منن  غ  نن   ونن  
ينن  ا   ننمغك اءا انن   منن  غننم ه  هونن  مننن م يغننماه دمشننللاه  نن ضاض ه غنن ض  عننضض اننل وو  دا  نن  
منننن ايموننن  مشنننليي اانننع م اءما ننن  دا عنننن ماه دمشنننليي معنننضءه اءغدننن ماه  غنننم ان ا مانننل س 

غن ا م يغنننمغن ه  وانننهس  انننل ن ا منننضن يننند معنننض  اءغدننن ماه ء ا غننن ك اءما ننن  ا مومنننس يننن  يننن 
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دا عننن ماه  ونني غن  نند ل نني لهغننم  مننن ض نن  ا اننم  هعننض ا مننداض ا ي امغننس د   نن  ك ا مشننليس ضا نن  
ا منننضن دا عدا نننك د   ننني ممال يننن  دا موننن    ا نمغهنننس مووننن   انننه س عدامننن  م عنننضض   اضه منننن 

  هنم  ام  نن د اانع م ا عننن ماه هشننل   : بحكك مشكككمه الاننلن يدنن  ه اانع مي  دي  مننه مشنليي ا 
           عننن ك دمعنننضءه اءغدننن ماه هشنننل   ننن ن يننن  مضغوننني هينننضاض م  ننن   منننن النننض الغ موننن  دمللا وننن 

( لنننننضدضا مل وغننننن   يضماانننننس دومد دننننن   ظننننن يم  ام  ننننن د معنننننضءه 233مليننننني -  ا شم انننننغس لننننن  
   ا ديمايغس ا     نر دما   يه ا ظن يم  هشنل  لهغنم؟اءغد ماه يغو  ؟دا د در عيب ايك ا عدام

دمنن  ايننك اء نن م ا  نن    ملونن  عيننب اننل وو  ا منن دمغن هشننل   نن ن د مضغونني هيننضاض هشننل  عنن ك 
  ندما و  دليد ون  ا د غنس  مشنليي ا ضماانس هنلن  : الفرضكية دعيب ا دظغ س ا الوغس يغو  داع ه

و غدننس   غنن ض  اننل وو  انن يمه ه  نندم د غنن ض     نندم ا مضغوننس هلنن  اانن عم ء و  د   نني ا اننلوغس
دام  نن د ااننع م ا عننن ماه داءما نن  دمعننضءه اءغدنن ماه هشننل   نن ن يل وننه مو ننني ا ضمااننس 
النض مونن    دالغنن   مضغونني هيننضاض ا  نن  ل وننه دء  نن ا   عنن و  مننن  يننه ا مشننليس ده   للغننض انن لدن 

اننل ن دم هنن  وك ينن  ا اننلن ينن  يونن ه دمينني عدامنن  دماننهه ه  نننر دما ينن     ننس منن  غ عينن  ه  
مضغونني هيننضاض هشننل  عنن ك دمو ننني ا ضمااننس هشننل   نن ن  اننه س عضغننض  موونن  منن  غ عينن  هنن  م دم 
ا نن   غمينند هننضءه اءغدنن م اد ا مانن لدم ا نن   غهنننب م ماننل   ياننلن يغونن    ملنني ا نن ما اد م عغنني 

 دا    ضغس عيب ما دغ  وك ا معغشغس .

 :بح مفاهيم ومصطمحات ال ٢-١

 الننض اانن  ضام ه اءم  يونند منننم اننلن امهنن س ا مد منند ا ل ننم    سككتعمال السكككني :الا-
           دغنننننل   ه  مم هنننننس ا     نننننس يننننن  دظننننن مر ا مضغونننننس هعنننننض ا  دننننن م  دا  نننننضم ه ا  غاننننن ي  ال نننننم منننننن

ي لنن  ملمننض م ننغيل   ديمايغننس ا مننضن اء نن م   (1مننن مانن لي ا ل يننس ا عمماوغننس   % (٣ 25 
   .%  ي  هع  ا مضن ا عمهغس م   هيضاض٣4    ا ب ( د  24٣عمهغي نا وظم  د   هغن ه 

د م نن  ا دنن   ا من  نند مننن معننض  ض نن  اءاننم ا شننوم   بككدلات و معككدلات ايجككار العقككارات :-
 غننضيد لمن هنن  ءانن  ضاك ا دلننضاه ا مهوغننس  ياننلن اد ا  دنن م  اد ا  ننو عس اد ا  ننضم ه د غمينن  

مهوغس د  عدض ميلغ و   شن  ن ا نمغن دموون  من   عندض من اا  ضام ه اءم    يه ا دلضاه ا 
ميلغ و   يضد س   دمي   ما لدمغن  دم  عيب ا مان لدم اء لن  اءو  ن د موون   يانلن د غنم  منن 
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اءا عم ءه اء مى من ه  مهيغ م ض  م    عيغي غضيد  م  ه ا عنن م شنومغ  اد انودغ  دء غلن  
  يما لدم هغعو  ءلض .

دغعنننمر هلونني م هننس ن  مننندا ن  ننغ   نني مانننلن ه  ل نند  عيغنني  مننن   كن :الطمككع عمكككى السكك-
غ  يس موي ا ض د  ا ب اد  ا الن   دا من ندض يون  من     نيي اءانم  منن ا مان لن ا م  ي نس 
ضدن  لنغ  معغ م اضونب معنغن دا  ينس ا  عن   يند منضى اان عضاض اءانم   يل ند  عينب ا انلن 

.  springs,Housing and social p.30 (2)(peter Somerville with nigel 

د م نن  اءم هنن   منن  هننغن ا  هنن غن ا ملنن و   ظنن يم  معغوننس ه   هنن غن ا ملنن و   العلاقككات المكانيككة :-
 ظننن يم  ا نننمى  ا  ان  وننن د  ا  ظننن يم  ديمايغنننس  هغعغننننس اد هشنننمغي ءهنننض منننن ضماانننس  ه غو  ونننن   

عهنننض ا نننم ا   ( 2 ننن ه ا مل وغنننس. دضمدننني علا  وننن  هننن  ظدايم اء نننمى ديننن ا مننن  غ يننن  عيغننني ا علا
 (24- ٣3ملمض ا ه غل  دع ض  عهض الله    س  ديمايغس ا مغر ن

 -مراحل ارتفاع اقيام العقارات و بدلات الايجارات في مدينه بغداد: ١-٢

( لننضا ي  ننلا ينن  1959-195٣ نننض لنن ن  مو  ننر  ا نننمن ا م  نن  ده   لضغننض ا   ننم  منن  هننغن  
هعنننض ان لننن ن ا انننلن يغوننن  من  نننما عينننب اء مغننن   دا نننل س  اض  يغغنننم لغننن   انننل ن مضغوننني هينننض

يل ونه ا   نم  ا من لدم  منن اينك  غنيمندظ غن دا عانلم  اءمدا  لمان  ممغن د من دمغن  ملالونك  
ا   ننماه لدوونن  شننوضه الهننم عميغنني   د غنند ا ننضدم داءما نن  ا مغمغننس دا اننلوغس يهييننه ادنن  اه 

داانن ممه  ننلا   19٣4 غمننس  د غنند اءما نن  عنن ك دهييننه  1959(ادنن    عنن ك  5444ا هونن    
( دلنغنني لن ن  ن  ه ضدم لهغنم ين  لن  ا مني ا انلن    ني مند ا ضغن ض 19٣3 -19٣1ع م   

 - نن  ف ييننغف لاننن    نندماه ا دظغ ننس ا اننلوغس  مضغونني هيننضاض  ( 0 دايننض ا ودننم  ا ننب ا مضغوننس   
ا اننل ن دمنند  د ننر    غنن ض . غننم ان اءمننم  ننك  غانن مم يمنند اانن ممام(1٣5-1٣0 ن  1974

منند اانن ممام ا  يننس عيغونن  19٣2 د غنند اءما نن  ا اننلوغس  مونن  عنن ك  نا للدمنن ه ا م ع  هننس عنن
ان ا ينس  د غعن ه اءما ن  ا انلوغس منن  هن  ا للدمنس ل ونه ين  ا نمار  ا مو ننس  ي لا عن

ينن  ا معمندم  دهن  ه ظينه اانع م اءما ن  داءغدن ماه ينن  مون    مملن  ا مضغونس دا نمغهنس موون  
ا  غننن    لانننن  اء ننن  غك ا دظغ غنننس يننن   ( 5  ننن عض ماننن مم من موننني هلانننع مي  عونننض اء نننمار . 

  و لغ  ام  عه اعضاض ا نضدم ا من دم  داانع مي  يل نهله وانه(  3٣1مضغوي هيضاض ا لهمى ن 
: ا  ان  ينننن  ا ننننضدم ينننن   مضغونننني هيننننضاض ل وننننه منننن دم   ونننن اه دام  نننند معننننض  0 22  غننننض عيننننب 



 2022/للبحوث الانسانٌة مجلة دٌالى                                                 والتسعون  الثالث العدد
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

303 

 

( ا نب 1959- 195٣(ضغون م من  هنغن عن م    863٣8  ن عر منن د هينضاض  غد م ين  مضغونياء
( ضغو م ي  ا غو ه ا نمن ا م  ن  من  ا نم عينب انل ن ا مضغونس د مان دايك ا معغشن  1٣6338 
.يهم ه ظ يم   دمد ال م منن ع ميني دالنض   نمن  (307-305   ف ييغف لان  ن ( ٣ .

س عنضض ا ينمر ا  ن  غان لدمدوو  دل ونه  انمب ا ضام ا الوغس   ناغك مهيغ اءغد م عيغوك دهلان
ي   ا ظ يم   و اه  اءدمض ( د لن ي  مو  ر ي م  ا اهعغو ه دمند ام  ن د منانم   ا م نمر 

اضى ام  ن د  1977(ميغندن ضغون م عن ك  145ا نب   19٣٣(ميغدن ضغو م عن ك  34ا عن م  من  
ا للدمنس   د غند   ند اءما ن    غمي ا نمد  دا ضغ ض عضض ا ما  غضغن  هو   ا مان لن مند عندض 

مننن  1977(   عنني اننلوغي  عنن ك 112008ينن  ا د وننس ا يمهنن  مننن مضغوننس هيننضاض دا  نن  هييننه  
(   عنني مننن  هنن  ا ن نن د 391٣8(   عنني اننلوغي مننن  هنن  ا دمعغنن ه د 20543 هنن  ا ضد ننس د 

يننس دمنن   هنن  م ا اننعض    ننل غم ايننما اه اءما نن  ا اننلوغس عيننب ا   (7ا  نن ن د ننو   ا عنن ك  
د ننلا  لنهنني ا  م وغونن ه دا  اننعغو ه  يغننم ددنني  (85- 83 يننضدم ا دضغننض  ينن  مضغونني هيننضاض ن

ا   م س ا الوغس هاهس ا لمدس ا  ن  منم هون  ا هينض لغن   ددني ا م نمر ا عنن م  ه د غند   ند 
اءما     د  ا شوضا  دلميي ا شو ضاه ا عيغن  ينن  مند  نينغن مان لي اءما ن  ا مد عنس منن 

 344ا ننننننب   ننننننك  ننننننلا  ي ننننننماه وو غننننننس ا انننننن غو ه د مو  ننننننر ا اننننننهعغو ه 3ك 244ا ننننننب  044
ام ونني هيننضاض  مضغمغنني ا   ننمغك اءا انن   دننضد   ( 8( ننلا  لنهنني ا  م وغونن ه دا  اننعغو ه . 3ك

. دمند ا ضغنن ض  داينض ا ودننم  ا نب مضغونني  3434(اينما اه اءما ن  ا اننلوغس هغ ون ه  غننم موشندم   
 نديم ينمن ا عمن  دا  نضم ه ا ضاضه ا ل  نس اند  هانهس ام  ن د د هيضاض لدوو  من ا مضن ا موي 

ي ا ممه ظن يم  ا ينمر ا من دم   نمن ا نضام ا دالنض  مند هنمد  ظن يم  انلن  معضءه اءغد م 
اءهونن   ا م نن ددغن ينن  ا  نن ه  ا عينند   ننو   ا ننضام ا اننلو  اد اع نن   دنن    ننيغم مننن ا ننضام 

(ضغونن م  54- 34   مادلننه ااننع مي  منن  هننغن  لداننغيي  ينن  ين مننن ام  نن د معننض  اءغدنن ماه ا  نن
لنهنني ا  انننعغو ه هنن  ا ضاضه انند ا هانننهس  الانننن مننن ينن   ب د ننك  لنننن ا ل  ننس  ننلا عيننللننض ا

ظننمدر ا ل نن م اء   نن ض  داو  نن   ا مانن دى ا مع شنن    يننس ا اننل ن منن  اضى ا ننب عننضك 
ل ن ا مضغونس اء ان  ضم  ا ل غم عيب شما  ا ضدم داءما   اد اا مد مي  دم  ل ن عيب ا يس ا

غيدلدا ا ب  ناغك داا ن  د د   من ضدميك ا الوغس  لن  ا مني ا انلن  انلن اهون موك اد اغد مين  
ا نننننب  346444لم نننننضم ض ننننن   يع مينننننس ي م  عنننننه معنننننضءه اءغدننننن م  يدلنننننضاه ا انننننلوغس هنننننغن  

ضغونني  ننن   لننمغك   ننغم  ا  ليغنن  ا ديماينن   يدا نند ا اننلو   م ( 9( ضغونن م ا عما نن  .  546444
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. يعننن ضه ظننن يم  اءل شننن ض ا انننلو  منننن دضغنننض (347-343( ن3444-1977هينننضاض  يمنننض   
 ننمن ا ننضام  ينن  ين مننن مشننليس اءغدنن ماه اد ا اننلن لمنن  لغن اد مانن لدمغن  ننمن مونن    
ا  دال  ا ل مغس لمون    ا لانغوغس دهندس ا شن ك دا ماشنضغس دهلانس امل وغنس اءانم دا عدامن  

 ا ننب  اغ نن      عننن ا مملنن  دا مونن    ا ملغ ننس هونن  داءهعننض مننن   ننهدهنن  ه اه عننضه اءاننم  م منن
ل نننب د نننيه وانننهي ا عدننن   د    منننه موننن    ا  ننندال  دا موننن    ا هعغنننض  دنننضا عنننن ا مملننن  

( دلنننض  يننن  د ونننس 193002( دلنننض  انننلوغي مووننن   549997ا انننلو  يننن  مضغوننني هينننضاض ا نننب  
ا م  غ ام  عضض اءام ين  ا دلنض  (دلض  الوغي ي  د وس ا م  يس دي 217550ا لمخ من ه   

ام ونننس هينننضاض  ضامنننم  ا    نننغ  دا م  هعنننس   انننك اءل ننن       (14%. 19ا انننلوغس ا  ننن  هيينننه 
 3442د     مننه ا منني ا اننلن  ننلا  ا نننمن ا لنن    هعننض عنن ك  (.3434هغ ونن ه  غننم موشنندم   

ايم مايننه دا ب ا د ه ا ل  م لغ  هضنه ا  د ب ي  اءا عم   ا انلو  دهنمد  د  ندم ظند 
  ننه موونن  ظنن يم  ا عشنندامغ ه دا  دنن د اه دظنن يم   ناننغك د د منني ا دلننض  ا اننلوغس لمل د نني  لنن  
ا مننني ا انننلن دا ننن  ين منننن ام  ننن د معنننضءه اءغدننن م هعنننضم  ا نننهف منننن ا  نننعس امننن لاه ضاما 

اغدننن م ا نننضدم ا انننلوغس يننن   ا دونننه اءانننم ا نننب انننلوغي اد اغد ميننن  هننن  د    منننه اء مننني  ضمدننني
(ضغوننن م عما ننن   ينننضدم 3546444  ا عشننندامغس ا   مادلنننه معنننضءه اءغدننن ماه مننن  هنننغن  ا موننن  

(ضغونننن م عما ننننن   ينننننضدم  اه 7546444-5446444ا اننننلوغس يننننن  اهعنننننض ا مونننن    داينميننننن  ا نننننب 
(ضغونن م عما نن   يننضدم ا اننلوغس ا ما غننس د ا نمغهننس 164446444ا مدا نن  ه ا دغننض  دد ننيه ا ننب  

ان ا مي ا الن اههو  ام   د معنضءه اءغدن م دام  ن د معنضءه  من ا ممل  دلنغني غملن ا ند 
اءغدنن م اننههو  ام  نن د ا غنن ك ا عننن ماه داءما نن  د نن  ه ينن ن لنن  ا ظنندايم ا  نن  ماينننه مشننليي 

  ين منننننن ا ننننن مل د نننننس اءانننننم ا انننننلن ل  عشننننندامغ ه داوناننننن ك ا دلنننننضاه ا انننننلوغس لننننن ن انننننههو 
  ننضم ه ا ا ا نن و   ونن  ادنندم ا م ننضو   مننن ض يوننك اءغدنن ماه ا ع  غننس دا  نن   انن ن د دنن   لهغننما

 ن ا يننهوك ء غونن ك ينن  ماننل س  ميننه ا عننن م  ونني  غننم  نن ضم  نن ا يننا هوننب ا  ل غننس ا منن   دا لومهنن   
عيب ا  ميه ا لا  ن  ه ه  نه مشنليي اءغدن ماه اينك من  غشني    لغنميك مند  نعدهس ا  ونن  منن 

ودننم  ا ننب مضغونني هيننضاض ينن  اءم  نن د د غملننن ضام ا ننب ا ننم دا ا منن  ا نن و  اانن ممام معننضءه ا 
   دم مضى     ك مشليي ام   د معضءه اءغد م ي  مضغوي هيضاض .

 عننض هننضءه اءغدنن م الننض ايننك  اسككت تصككنيو الوحككدات المككدجر  ومعككدلات ايجارهككا: ٢ - ٢
غ ني ا م يغماه ا الوغس ا       م ي     د ا الن هشل  ع ك د ل   مل وس مومس ين   ملغهني دهو



 2022/للبحوث الانسانٌة مجلة دٌالى                                                 والتسعون  الثالث العدد
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

303 

 

ا دظغ غنننس دمنننن  نننك ا مشنننللاه ا  ننن   ظونننم يننن  مننن  هعنننض  دغعنننض   نننوغر معنننضءه اءغدننن م النننض 
م شنننماه  ا د ننندر عونننض يننن   ا مشنننليس ا م عيننننس ه  انننلن لننندن يننن   ا معننن غغم  نننض  لنننضض عدامننن  

 دااه س  لضغض  يه ا معضءه دمن  ك   اغم ام   د اد او     ااع مي  دمن  يه ا مع غغم:

: لغن   نانك ا دلنضاه ا من دم   نمن ين ا ا معغن م  استعمال الوحكد  المكدجر  اولا: معيار نوع 
ا ب دلضاه م دم    ما  ا الن دا مى   ما   د مغي  م م  م  ير ا وشن س ا ل نمغس 

 مهغننننه ا مملهننن ه اد   ننننما   ضمغننننس مم س( د ننننو عغس د ضمغننننس(اد   نننما  ا وننننن    د مغننني 
 (دعغن ضاه  هغني  نغض غ ه د م نمضغن  اي اييغني عيغمغس اد د لغي   مد ي دل  وس د مضم 

د غمينن  ا نن يي ا ننب  ننلدغم هعنن  ا دلننضاه ا اننلوغس  اه ا مانن ل ه ا لهغننم  لننضدامم للدمغننس اد 
منننماه  شننمل ه لمنن  ينند ا لنن   ينن  ا عضغننض مننن ا ننضدامم ا للدمغننس دمنننماه ا شننمل ه ينن  مضغونني 

 هيضاض.

 وغر ي ن ودد اغد م ا دلنضاه ا من دم  دهلاس ي ا ا   :ثانيا : التصنيو حسع نوع الايجار 
:يد وظ ك  ا ام  يغي (دغامب اغ ن  هوظن ك  ا  يند( ديغني غن ك اع ن   مهينغ  اءد  غلدن هوظ مغن

معغن دملضض ا ب ا م  ه من  ه  ا ما لدم دغلدن ي ا ا مهيغ هم  هني  ميغنه م  نه  ني غلن  يغني 
 هينني مننن ا مانن لدم ا دضغننض اد  اغدنن م ينن   ا دلننض   مننن غم ننس داا ل نن   ا مهيننغ ا مننضيدد مننن

اا مضاض ا مهيغ ي  ا م  ه اء ي  ي  ل    مه ا دلض   ا م دم  دغ  ر ا ب ين ا ا مهينغ مهينغ 
يغ ين  عيغني  امن  ا وظن ك ا  ن و :ا م مم   لإغد م شوم  من  ه  ا مان لدم دغلندن منو     

ع   عوني همعنض  اغدن م اءغد م ا لضغ   اد ا دضغض ا    ء غ  من ضيد مهينغ ا انم  يغي دغان 
 شوم  مم  د مد ضيد منضمي اغد م  مض  شومغن ا ب ا ي اشوم عيب اء يس 

دغلندن  منض غن اءد نب شنومغ ديغني غلندن ضيند هنضءه اءغدن م عينب  ثالثا: معيكار المكد  النمنيكة:
اد ي ننيغ  لنن  انن ي  دا  نن و  اننودغ  : ا ننضيد يغونن   ننلا  اءغنن ك اءد ننب مننن لنن  شننوم دينند ا شنن مد

وم دين   غننم شن معس د ن  نم عيننب ا نل س ا دلننضاه ا انلوغس ا منغمنغن  نن م  ا نهلاض ا نن غن اشن
غندمننندن ه نننلدغم دلنننضا وك ا انننلوغس اد ا  د مغنننس د م  ينننر اءاننن عم ءه  من هننن  هنننضءه اغدننن م 

 ي يغي اد اودغس  لد  ا غوك  هداا ي شمل ه ا  لدغ  ا م   .
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  غ  يننر ا مانن لدم منن  هننغن ايننماض  يمانن لن ديونن : رابعككا: التصككنيو عمككى اسككات نككوع المسككت جر
اءع غ ضغننس ا ننب شننمل ه اييغنني اد ضدامننم للدمغننس  ننندك ه ننلدغم ا مانن لن ا لهغننم  لننضدامم   ممننن ك 

 دا مد    ا هيض  ي  مضغوي هيضاض .

 :ديغي  ناك  يه ا دلضاه ا ب: خامسا: معيار نوع وشكل و نمط بناء الوحدات المدجر 

 اءا عم ءه ا الوغس ا  د مغس  عيغمغي للدمغس .... ا خ . دلضاه ما نيي هم  ير -1

 مش ملاه الوغي دمل    د مغي م م   من ا ضام ا الوغس اء يغس.ا ب دلضاه منامس -3

 نننمر مننن دم  منننن ا نننضام ا دالننننض هممايننن    ضمغنننس مشننن ملي: دينننن  مننن  غ يننن  عيغوننن  هوظنننن ك  -2
  اءدمض  ( .

ءد ب  لدن شن   من عمن ماه انلوغي دا   وغنس شنن  شن  م دم : د ناك ا ب  لا  ا ا ك ا-0
اننلوغي  ننمن عمنن ماه اانن عم   م نن ي  غ  ننن ا  نن ه  اءم نن  يغونن    وشنن س ا  د مغننس اد 
ا  ننو عغس اد ا  ضمغننس   امنن  ا ناننك ا    نن   ونن ا ا ونندد مننن ا دلننضاه ا منن دم  يغلنندن عيننب شننل  

   نيغضغس ا نضغمس ي  مضغوي هيضاض .شني ما نيي م مض  ا هو   دغل م ي ا ا ودد  من ا مو    ا

مش ملاه لضغ ي: ديغي غ ك يضك ا ضام اء ني  داعن ض  هون   مشن ملاه لنضغ   اه مان ل ه -5
 ا   من ا ا ه     ن  لإغد م ا الو  ين  .

 مر م دم  ي  يو ض   لدن  ينه ا  ون ض  م   ني  يانلن داغ ن  غل نم ين ا ا وندد  نمن - ٣
  ه  م   لدن لإيماض ما نيغن د غ    ام دا عدام  .ا  نيغضغس دمو    ا ممل  د  

دهلاننس ممالنن    نندم د  غنن ض   العوامككل الجغرافيككة المككدثر  فككي تبككاين معككدلات الايجككار: ٣-٢
ااننع م ا عننن ماه د معننضءه اءغدنن ماه  هشننل   نن ن موونن    نن يمه مدمدعنني عدامنن  انن يمه 

مو نننس دا ننمى ضا نن  مضغوننس هيننضاض ينن  هشننل  مه شننم د غننم مه شننم ينن   يننه ا  غنن ض  د ه غوونن  مننن 
 ايمو :

  نور لللنض اينك ا عدامن  ا ممغانس ين  ام  ن د ا غن ك   ا ودم (  غ ض  ا ال وغس  غم ا  هغعغس ا-1
ا عنننن ماه د معنننضءه اءغدننن ماه هشنننل   ننن ن لننندن ا ينننس ا موننن دمغن غ  نننيدن وظننن ك اءغدننن م 
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منند عننضك معننمي وك ه هغعننس ااننع م  عيننب ا  ميغننه   ننه ان ا يننهوك ء غميننه ا نننضم  ا شننمامغس  ي ميغننه
 ا عن ماه د ايمغي مد عو   من مضغوي هيضاض .

اوش  م اءام ه دا  اهو  ي  م  غضيد هوك ا ب ا هل  عن الن دضغنض  لإغدن م هانهس عنضك  -3
 ضم وك عيب ام لاه مالن دمد  غ ض  اءوش  م اءامى   ضاض ا ل دي ا ب ما لن من  غميند منن 

   .ا غ مو  معضءه اغد مي

لغنن  غم  نند معننض  اءغدنن م  -شنندامعو  ا ممغاننغس:مملنن  ا مضغوننس د مننن   ننمس مو نننس ا اننلن -2
دغن  ه ءه عن ض عوني دليمن   ننضمو  ولند اء نمار دغم  ند عينب دادون ه ه  نمس من ممل  ا مضغوس 

ا شدامد د   ني ا  د مغنس ا ممغانغس دا   ودغنس دغنن  ليمن   د يون  ضا ن  اءلغن   دا مون    ا انلوغس 
ا معمنندم  دا هعغننض  عننن ا شنن مد ا ممغانن  د  ننه هاننهس  نند  ا مو ياننس منن  هننغن اانن عم ءه اءم  
   نني ا  د مغننس  اه ا نننضم  ا ع  غننس عيننب ا مو ياننس دا  نن   م  نند هاننههو  ا غنن ك ا عننن ماه دهننضءه 
اغد مي  من  غدعن  ا انل ن  د  اءمل ون ه ا م ضغنس ا ملنضدض  غه عنضدن عنن ممالن  ا منضن دشندامد 

ضغوس ا ممغاي ه  د   ا مو    ا ضا يغس داءهعض عن ا ممل  دا شندامد  دمون    ا مايون  هلانس ا م
 امل وغ  وك ا م ضغس .

لغ  غعمن   نديم ين   ا  نضم ه منن  غس ضم ه ا مد معدا مضى  ديم  ضم ه ا هوب ا  ل غس  -0
 عضمو  عيب  ه غن ااع م اءما   دا عن ماه د معضءه اءغد ماه.

ا د نند  هننغن ملنن  ا اننلن دملنن ن ا عمنن  لغنن  ممدوننس ا د نند  ا ننب ملنن ن ا عمنن  اننود ي - 5 
م  غميد من معضءه اءغد م  يعن ماه ي  ا مو    ا      نديم يغون   ا ون  ا م ديم    د ه ع  

   د  ا ون  ا ب مو    ا مضغوس ا م  ي س.

لننضاه ا مننن دم   اه ل  نني ا هونن   دشننل  د نننما  ا هونن   ا  غنن ضاض معننض  اءغدننن م ا شننوم   يد - ٣
 ا هو   ا دغض دا شل  دغن   يدلضاه ا م دم  ا نضغمس  اه ا  ما  ا معم م  ا  نيغض  .

ما لي ا هو   د عضض ا  داه  : د  يعس ضدم ي   غ ض  اد  يس معضءه اءغد م لغ   ن ضاض  -7
 معضءه اءغد م ه غ ض  ما لي ا دلض  ا م دم  د عضض  داهنو  .

دمعننضءه  داو  نن   ام  نن دينن   نننس: غنن ض  ينن ا ا ع منن  اغ نن  ضدما مومنن  ضمدنني م نن  ا مو -8
اءغدنن ماه ينن  هعنن  ا مونن     اه ا  نن هد ا لننضغ  دا ما نن  لمونن    ا مو نندم دا لننماض   نن م  
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  ندم ا دظغ نس مند د غدوس ي  مضغوي هيضاض  لغ  غع هنم  ن هد ا م ن  ا  ن ن ين  ين   ا مون    
ا انننلوغس دمننن    م ننند هننني منننن اءه عننن ض عنننن  د ننن   مملننن  ا  د مغنننس   شننندامعو     نننضك ا مو ننننس 
 ا مضغوس الض عدام  ام   د ااع مي  .

ونندد اانن عم   ا دلننض  ا منن دم : ا  غنن ض  ا  هنن غن ينن  ونندد اانن عم    يننه ا دلننضاه ا ننب  هنن غن  -9
يننن  معنننضءه اغد ميننن   اد  م  ننند اانننع م ا دلنننضاه ا مننن دم   ي دننن م  داءعمننن   دا  نننو عس من موننني 

 ه ا م دم   يالن .ه  دلضا

مد ننننننننند ا دلنننننننننضاه  نننننننننمن ا موننننننننن    ا م   نننننننننس ا دا عنننننننننس  نننننننننمن ا   نننننننننمغك اءاننننننننن   -14
. من  غدعيون  ال نم مو ياني ( 79هشغم اهمايغك ا  غر دا مدن  ضم ه ا مضن ن  (11 يمضغوس. 

د ام   عننننن  يننننن  اانننننع م اءغدننننن ماه منننننن ا دلنننننضاه ا دا عنننننس  ننننن م  لنننننضدض ا مضغونننننس د  نننننمغمو  
 ر دا  دال  ( .اءا   مو    اء ما

ا اغ اننننني الإانننننل وغس: دا  ننننن     نننننمن ضماانننننس دم غننننني ا ضد نننننس يننننن  د ننننند   ننننن  دهنننننمامب -11
 مشنننمدع ه اءانننل ن منننن  نننلا   نننديغم ال ننن  اه هلعنننضاض اءانننم     نننغن ا مهننن  غ ا لا منننس 
 ننن  ه  د  دنننضم الإشننن م  يوننن  د عينننب منننضى  لا نننس عنننندض  نننك ايمننن   ا ن ننن د ا انننلو  ا ننن  د ونننس 

 يغنم مانن نم مند عنضك هون   دلننضاه انلوغي  يمندا وغن ه   نانغ   مانن عض وك ا د ند اء   ن ض  ا
يننن   نننديغم م  يهننن  وك منننن ا انننلن دا  نننضم ه  د ليوننن  عدامننن  اننن عضه عينننب ام  ننن د معنننضءه 

 اءغد م    ي مضغوي هيضاض ه ع ه مي  ا ممل  اءضام  داء    ض  دا م    ا ممغ .

 د نننف  (ي الشماسكككيةحككك ٣٢٢ ة)محمككك الخصكككااص المكانيكككة لموقكككع منطقكككه الدراسكككة١ -٣
(ديننننند النننننض الغننننن   هيضغننننني  233( مد ننننند لننننن  ا شم انننننغس دمو نننننني ا ضماانننننس ملينننننس  1ا  م ننننس  

ا عظمغس ا دا عس  من د وس ا م  يس من مضغوي هيضاض دهوظم  اد غي ا ب مد د مو نني ا ضماانس  
 غلالظ  م د مد عو  ه     من ا  غس: 

ل  ا مضغوس د  ه س ا معظنك (ا   هينغ ا مان يس هغوومن  دهنغن  مس مد د مو ني ا ضمااس من مم  -1
 ( ض غنس.15ك هغوم  ء   د د  ما يي ا د د  ا غو  ه  مملهس ال م من  ل(3612ممل  ا مضغوس 

لملنده( من  دينم  -(عيب ش مد اهن     نس   مغن  هينضاض 233د دد مو ني ا ضمااس مليي   -3
ضماانس د مملن  ا مضغونس منن دونس  دمو ننس ا ضماانس دمغد   د  ا ون  ا دا يس م  هغن مو ني ا 
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-ا شننعس  هنن س ا شننم  –دمونن     شننم   مضغونني هيننضاض مننن دوننس ا ننمى د ايمونن   هنن س ا معظننك 
ا لاننغوغس( ددمغنند  يننه ا   نند    ننضك مو ننني –هعندهننس  هنن س ا معظننك –ا شننعس  هنن س ا معظننك 

 ا ضمااس    ي  مغ  ا عدض  .

د  وننن   ا دنننغو  يمنننمدم ا انننمغد د شننن مد اهننن     نننس  د دعوننن  مننن  هنننغن  مغننن  ملمنننض ا ن انننك-2
 غدعنن  مد عونن  غ م نند هاننود ي ا د نند  موونن  دا غونن  ه انن  ضاك  يننه ا  ننم  ا  ء عنن م   يد نند  

 هدددض  يه ا  م  .

غلن ض غو نر  مغن  ملمنض ا ن انك  يمنمدم ا انمغد لن  ا شم انغس ا نب و ن غن شنم   د مهنن  -0
د ونس ا يمهن  منن ا  مغن  ا انمغد د مليغ نغن  (عينب ا  234  218  21٣لغ   ند مللاه  

 ( .1(ا ب ا شم  موي د لم  يد مد ف ي  ا  مغ س  233د  230

            ونننندد اانننن عم ءه اءم   ننننمن ملننننلاه لنننن  ا شم اننننغس دموونننن  مو ننننني ا ضمااننننس ملنننن  -5
هشننننل   نننن ن دا  نننن   م نننن   هييهننننس اءانننن عم   ا اننننلو  دا  دنننن م  يغونننن  لغنننن   م نننن    ( 233  

وننن  عينننب شننن مد اهننن     نننس ا  دننن م  ا نننممغ  ه  وانننهس  مضغونننس هينننضاض دا ننن   غم ننن   ه عنننضض هد دع
غمننم يغونن  دموونن  ا  نن  ا وشنن س دا  ع  غنن ه ا ل ننمغس عيننب د وهغنني دا  نن    ننضك دمغنند ا مونن     

ضامننم  هيضغني ا عظمغننس   اننك ا    ننغ  دا م  هعنس   ننن مغم ضدمغنني  موشنندم   ( 13مو ننس ا ضمااننس.  
 (10  ن 3431 

( ه نننديم دمغننند ا  نننضم ه ا مد معغنننس د   ننني 233غ م ننند مد ننند ا مو ننننس ده نننموو  ملينننس  -٣
   ننننه لغس دمانننن مغسدده غن  نننن(مضمانننن غن اه ضامغننننس  233ا  عيغمغننننس لغنننن    ننننضك ا مو نننننس مليننننس  

د  ودغننني  يهوننن ه ا نننب د ونننس مدمدعننني منننن ا منننضام  دا   ودغننن ه دا مع ينننض ا ييغنننس يننن  ا موننن    
هننس موونن  دا  نن   هعننض عوونن  همانن يي غاننو  ا د نند  ا غونن  ه  مملهننس  دمشننغ  ا ملغ ننس هونن  د ا نمغ

 يننهع  موونن  امنن  ا  ننضم ه ا  ننلغس   ننديم ينن  ا مو نننس مدمدعنني عغنن ضاه  هغنني د ننغض غ ه د 
هم  يننر ا     نن ه ا  هغننس ا ننب د وننس ملنن   ا م ننمضغن دمننن د وننس ا ننم   ننضمو  عننضض مننن 

 همانن يس ملننضدض  ه  مملهننس لما شنن ب ا وعمنن ن ا م اانن ه ا  ننلغس ا للدمغننس داغ نن  ء  هعننض اء
ينن  مملنن  مضغونني ا عظمغننس د مملنن  ا مع غننس ا  ننلغس ا د غننس ي ننلا عننن اننود ي ا د نند  ا ننب 
ممل  ا مضغوس لغ   مل  مدمد مضغوي ا  س يغي  دا ب د وس م   لنم    ملن  ا  نضم ه ا ضغوغنس 

مغننس ا مو شننم  عيننب  نند  مننن مانن دض منند اننود ي ا د نند  ا ننب دمغنند  ننضم ه ا م اانن ه ا للد 
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 ( 3431\ 9 \19ا ضمااننس ا مغضاوغننس دا مشنن يض   (12 ا مانن يس منن  هننغن مو ننني ا ضمااننس دا مملنن .
دممنن  اننه  غملننن اانن و    ضدم مد نند مو ننني ا ضمااننس ينن   غنن ض  دمينند ااننع م ا عننن ماه د هننضءه 

دينن ا منن  اءغدن م هشننل   ن ن د  م  يننر اانن عم ءه اءم  ا  د مغنس دا اننلوغس هشننل   ن ن 
 (من ا ما لدمغن  يدلضاه ا الوغس .233غع   هإد ه ه عغوي ا ضمااس من ال ن مليي  
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       التونيع المكاني العددي لأنماط الوحدات السككنية واعكداد الوحكدات المكدجر  فكي محمكه ٢-٣
 ( حي الشماسية:٣٢٢) 

س هلانس  يغنم د  ندم   ه غن د   ير اوم   داشل   ا دلضاه ا الوغس  نمن ا ملنلاه ا انلوغ 
 هغعننس ا هونن   دا  ننما  ا معمنن م  ضا نن  ا مننضن دم هنني اننل وو  ينن  ا اننلن  ننمن دلننضاه  نن لا ك 
دم هنننن  وك د هغعننننس ظننننمديوك ا م ضغننننس دا معودغننننس داعننننضاض ايننننماض ناننننميك يوو  ننننه ا ننننضدم دا دلننننضاه 
مس ا ماننن نيس  اه ا ماننن ل ه ا لهغنننم  دا م داننن س دا  نننيغم  ديوننن ه ضدم د دلنننضاه انننلوغي مناننن

عيننب شننل  مشنن ملاه ديو  ننه ا شننن  ا اننلوغس ا مانن نيس دا شننن  ا اننلوغس  ننمن عمنن ماه م عننضض  
ا  داه  اندا  ل ونه م  ي ني اءان عم   اك مدمعن ه انلوغي  ا نب د ونس ا نضدم ا انلوغس  نمن 
مدمعنن ه اننلوغي اغ نن   د لنن  دالننض  مننن اومنن   ا اننلن ينن   مدا نن  ه هو مغنني    يننر هونن  عننن 

 اننلوغس اء ننمى مننن لغنن  ا مانن لس دعمننم ا ماننلن دميلغ نني دعننضض ا يننمر  غمينن  مننن ا دلننضاه ا
دشننل  د ننما  ا هونن   ا معمنن م  د غننم   ننه مننن ا مدا نن  ه دا ممغنن اه ا  نن   عمنن  عيننب  هنن غن 
دهنننمد  ا ننن  غك انننلوغي م  ي نننس  نننمن ا موننن    ا انننلوغس دمنننن ا  هغعننن  ان غلننندن  لننن  ا معننن غغم 

ضدم ي   هن غن د ا ن لار معنضءه اءغدن ماه داانع م ا ا هنس دا     مغ  ا يغك الو  عن  غم  
 ( ودض م  غل  :1ا عن ماه دا ا م  ا نغو  وظم  ا ب دضد   

(ل  ا شم انغس يغون  اومن   م  ي نس منن ا دلنضاه ا انلوغس  233ان مو ني ا ضمااس مليي   -1
منن  هننغن ضدم اننلوغي مانن نيي  غننم ملنندم  ا ننب دلننضاه اننلوغي ملنندم  د مناننمي عيننب شننل  

ه  ننمن عمنن ماه م  ي نني اءانن عم      ننن ا  نن ه  اءم نن  يغونن    وشنن س مشنن ملا
ا  د مغس دا  و عغس د   ه  م     ضم ي   ا عم ماه دادوي ا مشوض ا ل م  عيب دن وه  

 ا ش مد ا ع ك ا ممغ   يمليس ا الوغس  من مو نس ا ضمااس.
( 2229غ  غ هنننغن منننن ا دنننضد  ان مدمننندد ا دلنننضاه ا انننلوغس  نننمن مو نننني ا ضماانننس هيننن  -3

(دلنض   918( دلض  الوغي ما نيي  غنم ملندم   د  3103دلض  الوغي   د عه م  هغن  
(شني انلوغي  نمن عمن ماه  379الوغي منامي عيب شل  مش ملاه ا   ما لس  ا ب  

 .م  ي ي اءا عم   ا ب د وس عضض  يغ  من ا عم ماه ا م   س ه  ل م   يالن
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( دلنننننض  اننننننلوغي   733لوغس ا منننننن دم  هينننننغ  غد نننننف ا دنننننضد  ان مدمنننننندد ا دلنننننضاه ا اننننن  -2
%( منننن مدمننندد  ا دلنننضاه ا انننلوغس ا ليننن  يننن  مو نننني ا ضماانننس دهننن  م ك منننن 33دهوانننهس 

ضاه %( اء ان ا واننننهس ا ع مننننس  يدلنننن144ام  نننن د واننننهس ا دلننننضاه ا منننن دم  لشننننن  ا ننننب  
ا منن دم  هشننل  عنن ك ينند مننو    منن   ننض غع نن  م شننما ا ننب ام  نن د معننضءه اءغدنن م ينن  

 مو ني ا ضمااس هاهس مد عو  د يي ا معمد  موو .
 ٢2٢٢( حي الشماسية لعام ٣٢٢أنماط الوحدات السكنية في محمة ) (١جدول )

 ممكية الوحدات السكنية العدد نمط الوحدات السكنية
 النسبة% ايجار النسبة% ممك

 %١2 ١١٤ %٩2 ١٩٢٨ ٢١٤٢ دور سكنية مستقمة غير محور 
%٧٥ ٦٨٩ ٩١٨ مشتملات سكنية  ٢٥ ٣٢٩% 

 %١22 ٢٧٩ ___ ___    ٢٧٩ شقق ضمن عمارات
 %٢٢ ٧٢٢ %٧٨ ٢٦١٧ ٣٣٣٩ المجموع

س (   ندامك اعنضاض ا دلنضاه ا انلوغس  يملين 233ا م ضم: ا مدي  ا ملي   ل  ا شم اغس  م  ن م مليني  -1
 .3431دعضض ا دلضاه ا م دم  يغو   هغ و ه  غم موشدم   

 . 3434\11 \21-1ا ضمااس ا مغضاوغس  وم   ا دلضاه ا الوغس  يمض  من-3
العلاقككة المكانيككة لارتفككاع معككدل ايجككار الوحككدات السكككنية بككالموقع فككي حككي الشماسككية  ٣-2

م ه   د غ  د علا ني  مضغني من  ضامم  م  غلدن يو ه ا (تحميل استمار  الاستبيان: ٣٢٢محمة) 
هننغن ا  غنن م مو ننني ا اننلن دمد عونن  دهننغن ام  نن د معننضءه اءغدنن م يغونن  ليمنن   اضه ايمغنني   ننه 

ايمغنس مد ند لن  ا شم انغس دمن  غ م ند هني منن مغن اه   سد معمين   انه س ا من لدم  ان هن   ا مد د  
مدم  ا د ندر عينب اينك ميعه من ا غ ك ا عن ماه يغي د معنضءه اءغدن م    ني لن ن منن ا  ن

(الننننضى  233ااننننه س ا  غنننن م اننننل ن   ننننه ا لنننن   ياننننلن يغنننني مننننن ا منننن دمغن دا  غننننمه ملنننن   
ملننلاه لنن  ا شم اننغس ا دا عننس عيننب د وننس ا شنن مد ا ننممغ   شنن مد اهنن     ننس (ه  دنن   ا ننضا   
  ننما ااننميس لنند  ااننه س ا  غنن م مو ننني ا اننلن ينن   مننن  هنن  ا منن دمغن مننن اننل وو  دمنن  ايننك 

( 1ا اننيهغس عينننغوك د نندء ءيننك ا مع  دننن ه ا م مدلننس   يننه ا مشنننليس دهنن  وظم  دنننضد   اء نن م 
(دلنض  انلوغي  2229(دلض  الوغي منن مدمندد   733غ  ف ان عضض ا دلضاه ا م دم  هييه  

ا هنن  غ  ا منن دم  يمليننس هللميونن   نن  ه نم ننله ا ضمااننس ا نن  ا مد منند هللمينني مننن ا دلننضاه ا اننلوغس 
لدنننك مد مننند ا ضماانننس   غنننم  اوننني  ننندلظ عونننض ا مانننف ا مغنننضاو   د د غننند  (  نيننني 733عنننضضي   
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ااننن م م  اءاننن هغ ن عينننب ا نننل س ا دلنننضاه ا انننلوغس ا مننن دم  ان يو  نننه   ننن ده مننن  هنننغن عنننضض 
(دهنننغن عنننضض ا دلنننضاه ا  ننن   نننك مانننلو  233 ا دلنننضاه ا مننن دم  دا مانننديس  نننضى م  ننن م ا ملينننس 

و  اان م ماه اءان هغ ن  ا   هنغن منن  نلا  ا مانف مغضاوغ  دهغن ا دلضاه ا    د عه عيب ال و
(دلنننض  25ا مغنننضاو  ان اعنننضاض ا دلنننضاه ا معمد نننس  لإغدننن م الهنننم منننن ا عنننضض ا ماننند  ه ننن م   

(*دلننض  اننلوغي دغ اننم 757 لإغدنن م   ا معمد ننساننلوغي دهنن  ه غ ننهف عننضض ا دلننضاه ا اننلوغس 
  اءغدننن م  دمنننن د ونننس ا نننم   نننه ه اننن ممام ظننن يم  ا  لننندغم دا  نانننغك  يدلنننضاه ا انننلوغس  ينننم 

(** ٣97دعونننض  د غننند ااننن م ماه اءاننن هغ ن ددنننض علننن    نننه ان ا دلنننضاه ا مننن دم  يعنننلا يننند  
( 04( دلننض  اننلوغي عننن عننضض ا ماننديغن  ننضى م  نن م ا مليننس ده نن م   35ده نن م  غ نن  ا ننب  

 دلننض  اننلوغي عننن ا عننضض ا  عينن   يدلننضاه ا معننمد   لإغدنن م  ه  ماننف ا مغننضاو  ( دغ اننم   ننه
 د لوو   غم مشيد س ا ب اءن  د ه ا ماف ا مغنضاو  (  لإغد مهدددض دلضاه الوغس معمد س 

(  ٣97يعنلا   ا من دم دعيغي اا نم ا عنضض ا  عين   مد مند ا ضماانس منن انل ن ا دلنضاه ا انلوغس 
د عه عيغوك اا م م  اءا هغ ن د من  لا  اد هن  وك  نك ا  د ن    اام   ل  دلض  الوغي م دم 

  يو  مب ا    غس:ا ب  

        (اد هننني هوانننهي059ام  ننن د وانننهي ا لانننهس منننن امهننن س اءانننم هعنننضض اد هننن ه د ننن  ا نننب   :اولا 
%(  يغون  اءاننم ا  نن  غلندن اد غنن   امنندميك منن ا م ن عننضغن  ننك ا مندظ غن د هواننهي م ن مهنني ٣٣  

يغمننن  ( اد هننني عينننب ا  ننندا    114( د  138%( دهعنننضض اد هننن ه   1٣%(   18د نننيه ا نننب  
( ا نننر ضغوننن م  544اشننن مه اءد هننن ه ان ا ينننس اءانننم منننن ا ماننن لدمغن غهينننغ معنننض  ض يونننك  

(من  غنض  عينب  نضو   ا مان دى ا مع شن    ينس  3شومغ   يمن  ضدن دلمن  مد نف ين  ا دنضد   
 . ا ما لدمغن  دمن  ك دددض ا مس  لنغنغي ي   ضم وك عيب ضيد هض  اءغد م ي  اضوب لض  ي
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 (2جدول ) 

 (222معدل دخل الأسرة للوحدة المؤجرة من حي الشماسية )

 النسبة% عدد الاجابات )الاسر( معدل دخل الاسر 
 %٢١ ١٤٧ فما دون ٢٥2

٣22-٣٥2 ٢٦ ١٨٣% 
٤22-٤٥2 ٨ ٥٥% 
٥22-٥٥2 ٢٤ ١٦٥% 
٧22-٧٥2 ١١ ٧٥% 

 %١2 ٧٢ مميون وأكثر
 %١22 ٦٩٧ المجموع

 ا م ضم:  ليغ  اا م م  اءا هغ ن -1
عننضض ا دلننضاه ا معمد ننس  لإغدنن م يعيغنن  مغننضاوغ ت عننضض ا دلننضاه ا ماننديس ماننمغ    عننضض ا دلننضاه ا يغننم *

 ماديي 

عننننضض ا دلننننضاه  -**ا عنننضض ا  عينننن   مغننننضاوغ  ( يدلننننضاه ا منننن دم  يعننننلا تا دلننننضاه ا منننن دم  ا ماننننديس ماننننمغ  
 ا معمد س  لإغد م   ي م ي(.

(اينماض  عنضض 7 - 5اءام غ نمادا ايماضين  من  هنغن  اش مه اد ه ه مد مد ا ضمااس ان ا يس \  وغ 
( ايماض اد غ غض عنن 5% ( يغو  اءام ا    غن  عضض ايماضي  عن  70( دهواهس   515اد ه ه  

(  لنن  موومنن  91( 91% (دهعننضض اد هنن ه هيننغ 12% ( 12( ايننماض د هواننس م انن دغس هييننه  7 
  يغ نن  ل ييون  ين  اع  نس اهو مون  م نغ   عيب ا  دا     م  غنض  عينب ام  ن د م دان  اينماض اءانم 

عهمن  ا ننم ا ننب مان د غ  و  ينن   ننديغم ا اننلن ا مو انس  ونن      نني ا ا من  عيمونن  ان ا يننس ينن   
% ( يغونن  اءاننم ا  نن  58(ااننم  دهواننهي   040اءاننم غعغوونن  شنن ن دالننض هعننضض ااننم د نن   

دننضا عننضض اءاننم  % (مننن مد منند ا ضمااننس دغننن 20(ااننم  دهواننهي   328غعغيونن  ش  ننغن س  
%( دهشنل  دا نف مع ون   8(اانم  دهوانهي   55ا    غعم  يغو   لا س اشن  ن غعغيدوون  هعنضض  

 . ا يس اءام ي  ضيد هض  اءغد م ا شوم 

د يغم  غ عي  هوظ ك اءغد م ي ن ا يس ا دلنضاه ا من دم  لمن  اظونمه ا ضماانس ا مغضاوغنس  \       
انننم  يغي اد مننن  غ يننن  عيغننني هوظننن ك اءغدننن م ا دضغنننض هعنننضض د و ننن مب  ليغننن  اءاننن ه وس يننن  هنننضدن 

%(يننن  لننغن او  نن  عنننضض ا دلننضاه ا مننن دم  80(دلنننض  اننلوغي دهواننهي  587اد هنن ه د نن   
% ( ين ا دغ نمادا مهينغ ا انم  يغس ا منضيدد 1٣(دلض  الوغي دهواهي   114هوظ ك ا ام  يغس ا ب  
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(ميغنندن  د همعننض  اغدنن م شننوم   14 - 3مننن ا مانن لدم ا ننب م  ننه ا دلننض  ا اننلوغس منن  هننغن  
( دالنضه اد هن ه 2( ا ر ضغو م شنومغ   دلمن  مد نف ين  ا دنضد    244 - 344غ مادا هغن  

%( هعننضض ٣٣اءاننم ا مانن لدم  هوظنن ك ا اننم  يغي ان معننض  اءغدنن م دغننض د غننم مم  نند دهواننهي  
مانن لدمغن هوظنن ك (يغمنن  اشنن مه اد هنن ه  يغيننس ان هننض  اءغدنن م مم  نند ودعنن  منن   ي 72اد هنن ه  

 . % (20( د هواهي  27ا ام  يغي هعضض  

 (2جدول )

 2222لسنة   222محلة  \حي الشماسية\قيمه مبلغ السرقف لية ومعدل الايجار للوحدات السكنية

 \معدل الايجار الشهري النسبة% عدد الاجابات قيمة مبمغ السرقفمية
 دينار

 النسبة% عدد الاجابات

 %١٦ ١٨  ٢22,222 %١٦ ١٨ مميون ٢
 %٥2 ٥٥  ٢٥2,222 %٣٥ ٣٨ مميون ٣
 %٣٤ ٣٧  ٣22,222 %٣٤ ٣٧ مميون ٥

 %١٥ ١٧ مميون ١2
 %١22 ١١2 المجموع %١22 ١١2 المجموع

 ا م ضم:  ليغ  و  مب اءا هغ ن

(مننن ا دلننضاه ا اننلوغس ا منن دم  يوننك مننن  233ا عننضض اءلهننم مننن اءاننم مننن اننل ن ملينني    امنن
(ا نر ضغون م للنض  354 يغي  ينض  مادا  معض  اغد ميك ا شوم  من  هنغن  ا ما لدمغن  هضدن ام 

( ا ننر ضغونن م دال ننم مننن   ننه هنيغنن   ننض غ نن  ا ننب ميغنندن للننض 754اضوننب دغم  نند  غ نن  ا ننب  
اعيننب  ننهع  ا دلننضاه ا منن دم   د هغوننه و نن مب اد هنن ه ااننم ا دلننضاه ا اننلوغس ا منن دم  هننضدن 

(ا ننر ضغونن م شننومغ   575- 044معننض  اغد مينن  منن  هننغن اننم  يغس هننلن ا يهونن   يننه ا  نن  غ ننمادا 
( منننن  غع نننن  م شننننما ه م  نننن د م دانننن  اءغدنننن م ا شننننوم    يننننس 0دلمنننن  مد ننننف ينننن  ا دننننضد   

ا دلضاه ا الوغس ي  ا مليس  دالضه هن  ه ا ينس اد هن ه اءانم ا مان لدم  هن ن معنض  اءغدن م 
% ( ديننك عيننب 88 هننس دهواننهي  (اد 510ا شننوم  مم  عنن  ه  واننهس  مانن دى ضا نن  ا اننم  هعننضض  

(ا ننر ضغونن م يمنن  ينند   يغمنن  اشنن م عننضض  254اء يننس ممننن غ غننض معننض   اغدنن م دلننضا وك عننن  
 يغ  مووك ه ن معض  اءغد م مم  ند ودعن  من  د ين   اءد هن ه عينب اء ينس  يانل ن ا ن غن غنن  

% ( 13(د هوانننهي   72(ا نننر ضغوننن م شنننومغ  هعنننضض اد هننن ه د ننن    254معنننض  اغدننن ميك عنننن  
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دعمدمنن  ينن ن ا  مننن اءد هنن ه  ننك  شننغم ا ننب او  نن   معننض  اءغدنن م ا شننوم  ه  واننهس  ننض   
 ا ام  م  غض  عيب مشليي لنغنغي  دادي اءام ي   ديغم هض  اءغد م ا شوم  .

 (0دضد   

 3431(  اوي 233معض  اءغد م ا شوم   يدلضاه ا م دم  هضدن ام  يغي ل  ا شم اغس مليي  

 النسبة% العدد الو دينار\يجار الشهري معدل الا
٢٥2-١٢ ٧٣ ٢٧٥% 
٣22-٣٥2 ٢٢ ١٢٨% 
٤22-٣ ١٧٥ ٤٧٥2% 
٥22-٣ ١٧٥ ٥٧٥2% 

٦22 ٣ ١٨% 
 %٣ ١٨ ف كثر ٧٥2

 %١22 ٥٨٧ المجموع
 ا م ضم:  ليغ  و  مب اا م م  اءا هغ ن

ضكمن  (الكو دينكار شكهريا تككون عمكى الاغمكع لمشكقق ٢٧٥- ٢٥2*الوحدات المدجر   ع)
بعككض العمككارات السكككنية القديمككة خاصككة الواقعككة عمككى واجهككات الشككارع الككرايت, الدراسككة 

 ٢2٢١الميدانية 

ماهع  :ديغمن  غ عين  ه  د نر ا مدميد ندد   يدلنضاه ا انلوغس ا من دم  ين  لن  ا شم انغس  نمن 
ضاه (ينض اش مه ا ضمااس ا مغضاوغس من  نلا  ا مشن يض  معن  ا هإد هن ه انل ن ا دلن 233مليي  

(  144 - 54ا اننلوغس  يمليننس مننن ا مانن لدمغن ان ا يننس ينن   ا دلننضاه   ننمادا مانن ل و  هننغن  
دغ لننندن ا يهوننن  منننن  مي ننن ن  دغلننندن ا ل غنننم مووننن  مشننن ملاه ماننن ن عس منننن ا نننضام ا انننلوغس 3ك

ا  ننننيغس   يغونننن  ا شننننن  ا اننننلوغس  د لنننندن ا ل  ننننس ا هو مغننننس  يل غننننم مننننن  يننننه ا دلننننضاه م دانننن س 
هم ض  ا  ن هد  دا ل غنم موون   هوظن ك هون   ا لدولمغنه ا مانيف  ا  نس (  اننر   ددمغعو  مهوغي

دو ه ا يهو  م يغي ه   ه غ دا و م دا نيغ  موو  دضا ميي ني ه  انغمامغه من  غنض  عنضك اد لدن د 
(مدميد ددغنننس ا دلنننضاه  5ملاممننني  ينننه ا دلنننضاه مننند معنننض  اغد ميننن  ا مم  ننند دغد نننف ا دنننضد   

(  ي عننمر عيننب 2-3-1(دغوظننم ا ننب ا  نندم   233لنن  ا شم اننغس ملنن    ا اننلوغس ا منن دم  ينن 
ا د نننر ا مدميد ننندد  دا ل  نننس ا هو مغنننس   ينننه ا دلنننضاه  د دنننضم اءشننن م  يوننن  ان يننن ا ا د نننر 
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غشم  ين  ا دلضاه ا م دم  هغومن  ودنض ا ل غنم منن ا دلنضاه ا انلوغس ا مميدلنس   نل هو    اه 
  ما  معم م  لضغ  .

 ( 1 دم   

 الوغس م دم  ما نيسدلض  

 
 ٢2٢٢\٣\٥تاريخ الالتقاط                                      

 

                                        

 
 ٢2٢٢\٣\٥تاريخ الالتقاط                                          ٢2٢٢\٣\٥تاريخ الالتقاط 

 

 

 (3 دم   
 شن  م  ي س اءا عم   م دم  يالن ه    ه  اءد  دا   و 

 (2 دم   
 دلض  الوغس منامس م دم  مش م 
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 (5جدول )

 2222(حي الشماسية لسنه   222كنية المؤجرة في محل) الوصف المورفولوجي للوحدات الس
الوصو 

 المورفولوجي
 مجموع النسع النسبة% المجموع الاجابات

مساحة الوحد  
 السكنية المدجر 

 ٥2أقل من 
 ٢م

اكثر من  ٢م١22-٥2
 ٢م١22

١ %٦٦ %٢٤ ٦٩٧2% ١22 

٧٣ ٤٥٩ ١٦٥ 

 ١22 %٥ %٧١ %٢٤ ٦٩٧ غرو٣ غرفتان غرفة عدد الغرو
٣٧ ٤٩٥ ١٦٥ 

 ١22 %٣١ %٥٣ %١٦ ٦٩٧ شقة مشتمل غربي طران البناء
١١2 ٢٢ ٣٦٧2 

 ١22 ___ %٥٨ %٤٢ ٦٩٧ اخرى صع عقاد  نظام البناء
٤ ٢٩٣2٤ \ 

 ١22 ___ ___ ١22 ٦٩٧ اخرى بموك طابوق مواد البناء
٦٩٧ __ __ 

 ١22 %٦٦ %٢١ %١٣ ٦٩٧ متوسط حدي  قديم حالة البناء
٤٥٨ ١٤٧ ٩٢ 

 و  مب  ليغ  اا م م  اءا هغ ن  -1ا م ضم:
 .3431ا مش يض  ا مغضاوغس  -3

  مانن :  ننك  ننل   هعننض   ننه ايننك ماننل س   عينن  همشننليي ام  نن د معننضءه اءغدنن م د ينن  عدامنن  
ااه س    غ  ال ن ا مو نس من ا ما لدمغن  يانلن يغون  من   نض غع ن  م شنما  انه س ام  ن د 

 (  يه ا عدام 1( دا شل   ٣ه ا معضءه هاهس ا مد د  ا  غد ف ا دضد    ي

 (٦جدول )
 ( لمسكن فيها٣٢٢عوامل واسباع اختيار حي الشماسية )محمة 

 مجموع % مجموع الاجابات النسبة% لا النسبة% نعم  العوامل والاسباع 
 ١22 ٦٩٧ %٥ ٣٧ %٩٥ ٦٦2 قربها من مركن المدينة 

 ١22 ٦٩٧ %٥٣ ٣٦٧ %٤٧ ٣٣2 مجتمعية والبنى التحتية توفر الخدمات ال
 ١22 ٦٩٧ %١٨ ١٢٨ %٨٢ ٥٦٩ توفر ومرور خطوط النقل منها واليها 

 ١22 ٦٩٧ %٤٩ ٣٤٤ %٥١ ٣٥٢ توفر الاسواق  والخدمات التجارية والصناعية 
 ١22 ٦٩٧ %٢١ ١٤٧ %٧٩ ٥٥2 قدم السكن والتعود عمى المنطقة 

 ١22 ٦٩٧ %٧٩ ٥٥2 %٢١ ١٤٧ درجة رقي المنطقة 
 ١22 ٦٩٧ %١22 ٦٩٧ ___ __ شكل وطران البناء المعماري لموحد  السكنية 

 ١22 ٦٩٧ %٧٤ ٥١٤ %٢٦ ١٨٣ اسباع اخرى)لقربها من محل العمل( 

 ا م ضم :  ليغ  و  مب اا م م  اءا هغ ن 
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 (١شكل )
 ( لمسكن فيها ٣٢٢عوامل واسباع اختيار حي الشماسية )محمة 

 
 (٣ا م ضم: دضد   

دغ  نف مننن ا دننضد  ا انن ه  دا شننل  ا هغنن و  ان ع منن  ا نننمس مننن مملنن  ا مضغوننس د ننديم   نند  
ا ون  من دا ب مو ني ا ضمااس   ك  عدض معظك ال وو  عينب ا انلن يغون  دن  ه منن اينك اانه س 

ضغونس د  نديم دمغند   ند  ا ونن  م هي ا ال ن ا هن   يغو     ي م  غ عي  هنمهون  منن مملن  ا م
يغون  منن  غميند مننن  غمني عن ما ونن  دمعنضءه اغدنن م ا دلنضاه ا اننلوغس دين ا دا ننف دنضا مننن مد نند 

 ( .1مو ني ا ضمااس من ممل  ا مضغوس دلم  د ل ي ا  مغ س 

ا ضا : اش مه اد ه ه ال ن ا دلضاه ا الوغس ا م دم  ان اينك اء ن م ا  ن  غ انهس هون  ام  ن د 
دننن م دلنننضا وك ا انننلوغس يننن   نننعدهس ضيعونننك  لإغدننن م د نننعدهس  نننديغم  من موننني هماننن دى معنننض  اغ

مع شننوك منند  ننعدهس ددنندض عمنن  ا نن ي  غملننن معنني ا مانن عض   ينن  ضينند هننض   لإغدنن م د ننديغم 
م  يهنن ه ا اننم  اء ننمى ل  مللنن  دا ميننه  دا  ننضم ه ا  ننلغس دا مضماننغس دضينند ادنندم  ننضم ه 

ا عضغض من ا ملاه ه غ ض  معنضءه اءغدن م هشنل  ضدم  داشن مه  ا م   دا لومه   ا ب د وس  غ ك
مدمدعننني ا نننمى منننن ا انننل ن ا ماننن لدمغن هوظننن ك ا انننم  يغي ان اينننك عنهنننس  ننندادووك يننن  وظننن ك 
اءغدنن م  هاننم  يغس (ينن   ننعدهس اا ل نن   مهيننغ ا اننم  يغس مننن ا مانن لدم ا دضغننض  عننضك م هنني 

ا مانن لدم ا نننضغك ه  هننن   ينن  ا دلننض  ا اننلوغس  ا ل غننم مننووك ينن  ضينند مهيننغ ا اننم  يغي  منن  غ نن م
ا منن دم   لننغن ددنندض مانن لدم ا ننم غداينن  عيننب ضينند مهيننغ ا اننم  يغي  لنن    ننه غ غننض دغ نن  ك مننن 
مشننننليس ا اننننلن ينننن  مو نننننس ا ضمااننننس هشننننل   نننن ن دمضغوننننس هيننننضاض هشننننل  عنننن ك  دهننننم ك اء نننن م 
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ان ا  يهغنس ا عظمنب موني ء دا مشللاه ا     ي ون  ام  ن د معنضءه اءغدن م عينب ا انم   غنم 
غم س مي ضم  ا مو نس   انه س ا من لدم  ان هن     ني  مهون  منن مملن  ا مضغونس د منمدم ا عضغنض 
مننن   نند  ا وننن  د ديمينن  موونن  دا غونن  داغ نن   عنندض ا عضغننض مننن اننل وو  عيغونن  د مهونن  مننن ملنن ن 

مننن اءاننم  %(12%( دهغوننه واننهي 87( ااننم  هواننهس  ٣45عمنن  ا ننهع  مننووك دهيننغ عننضضيك 
 ( اام  .93م ه وك ي  مي ضم  ا مو نس هاهس اءم   د همعضءه اءغد م هعضض 

 : نتااج البح 

 م   مشليي اغد م ا دلضاه ا الوغس دام   د معضء و  من ايك ا مشنللاه ا  ن   دادني انل ن  -1
 ا مضغوس لدوو   ا ن د د   لهغم من ض يو  .

 ض  اعننضاض ا انننل ن ا  هغعنن  هلوشننن  م اءانننم اد اانن ممام معنننضءه اءغدنن م ه ءم  ننن د منند  غننن -3
هنن  ودم  ولنند ا مضغوننس د   نني هيننضاض هل نن  عننن يننمن ا عمنن  د ننديم ا  ننضم ه يغونن  منن  غ غننض 

 .اه دمن  ك  غ ض  معضءه اغد مي ا  يس عيب ا الن ده       ام   د ا غ ك اءما   دا عن م 
س  هيضغني ا عظمغنس ا ن    م  ند يغني غعض ل  ا شم اغس همللا ي النض الغن   مضغوني هينضاض ا   هعن -2

اانننع م عنننن ما وك منننن اءما ننن  دا مهننن و  ا انننلوغس مووننن  دا  د مغنننس ده   ننن    ام  ننن د معنننضءه 
اغد مي  هاهس مد عو  ا م مغ  د   ي  مهو  منن مملن  ا مضغونس دمنن  نك  نديم دمنمدم ا عضغنض 

  نننو عغس ا نننب د ونننس منننن    ننند  ا ونننن  مووننن  دا غوننن  د نننديم اءاننندا  دا  نننضم ه ا  د مغنننس دا
 م عو  ه   ضم ه ا مد معغس دا هوب ا  ل غس    س  ضمي ا م   ا   ي  لغ    م ند ا مو ننس 
ه ا ممام  ضمني ا من   ا  ن ي  دعنضك اون  عني هانهس ددندض   ن ول  من   ا نن يم  ( نمن ين   

( مننن  غونننضم يغوننن    ننند  ضمننني ا مننن   ا  ننن ي   ا    نننمادا ا وانننهس اءعينننب يننن   233ا ملينننس  
 ( ا ر ضغو م شومغ  . 575 - 044ضءه اءغد م مد معس  هغن  مع

دا ب د وس م  اه  يو ه عدام  ا مى   عي  هال ن ا مو نس  دعيوك م مالغن ه  هنن   يغون   -0
م ننننك ام  نننن د هننننضءه اءغدنننن م د عننننضك ملاممنننني معننننضءه اءغدنننن م ا مم  عننننس من مونننني ه  شننننل  

مووننن  عينننب ددننني ا   ننندن  عننندض اننن لوغو  ا مدميد ننندد  دا لننن   ا هو مغنننس   ينننه ا دلنننضاه د 
 عيغو  د مهو  من منم عميوك .
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 :بح ال مقترحات

ان اينننك مننن   ن ملننني ا ضماانننس يننن  منضمننني ا ليننند   مع  دننني ا مننني ا انننلن دام  ننن د معنننضءه - 1 
اءغد م ي  د د   ودن من  ه  ا دو ه ا للدمغس ا ما د س غلنضض يغني ا لنض اءعينب  معنضءه 

ا ننر ضغونن م  دنندم ا دلننضاه ا اننلوغس هونن  ا دمانن ل ي  يلننض مننن  044عننن  اءغدنن م همنن  ء غ غننض
اا يلا  ددشد ا ل س ا عن ماه دمل اهي ا م    غن  مد دددض عنض اغد م انود  هنغن ا م  نه 

 دا ما لدم .

 شدغد ا الن ا عمدض  دا عم  عيب  ديغم ا دلضاه ا انلوغس منن  هن  ا ضد نس اد ا مان  ممغن -3
م   ملن ا ال ن منن  انضغضي  عينب اء ن   مندظ   ا ضد نس   نيغن  ا  ني  د د غعو  هعمد  مغا

 عيب م  مدددض موو  م  غني  ا  يس عيغو  ده       او     ا غ مو  دمعضءه اغد مي  .

 ديغم  ضم ه ا هوب ا  ل غس دا مد معغس  دا ون   يل غنم منن .مون    دالغن   ا مضغونس    ني  -2
ونن  ده   نن    غنينن  ا  نني  عيننب ا مونن    ا نمغهننس مننن ا مملنن  ا مايونن  منن  غشنندد عيننب ا اننلن يغ
 .دمن  ك  نيغ  معضءه اغد مي  

 دايننن   ينننس ا ينننس انننل ن مو نننني ا ضماانننس مننند ا من نننما اءد  يننن   لضغنننض معنننضءه اءغدننن م -0
هنن ودن منن  هن  ا ضد نس غن لامك دض ن  ا ينس اءانم ا نب د ونس م هن  وك هنغن ك ا ضد نس ه د غند   ند 

اء   د غ ك اءام ههو مو   ه   ناغ  عن  مغ  شنمل ه ا منن دءه اد منوف انير  اءما   عيب
 د مد  همه  غ  امف  وك ه  شما  دا هو   هضدن يدامض  ي  ين من مشليي اءغد م وو مغ  .

The Spatial Relationship between the high rate of rental housing units in the 

sites and its impact on worsening the problem of housing in the city of 

Baghdad 

Assist professor. Dr. Sinaa Adnan Abdullah 

University of Baghdad College of Education for Human Sciences - Ibn 

Rushd 

Abstract 

One of the most important problems facing the residents of the city of Baghdad 

with low and medium incomes is the problem of renting their housing units, as it 

deducts and consumes a large part or most of the family income, and with the 

high rates of rent for many of its neighborhoods, including (Al-Shamasiya 

neighborhood / Mahalla 322) due to the enjoyment of its location ,among the 
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features and characteristics that increase the desire of its residents to stay in it, it 

raises the prices of its properties and hence its rent rates in particular. The results 

of the survey indicate that the highest percentage of rent rates ranged between 

(400 - 575) thousand dinars per month combined for most housing units, despite 

the inadequacy of most residential units for the rent its rate in terms of medium 

and poor construction conditions, but most of its residents do not want to leave 

due to the advantages of its location, the most important of which is the relative 

proximity of the area to the city center and the availability of transportation lines 

to and from it, deciding the maximum rent  to prevent the exploitation of real 

estate owners. 

 الهوامش والمصادر

  م نن هد ا  دلغننض 1ي لنن  ملمننض م ننغيل  ديمايغننس ا مننضن  اء نن م ا وظننم  د   هغننن ه عمهغنني(    -1
 .3444ا لضغ س  م م  

2- peter Somerville with nigel springs,Housing and social , 2005. 

 ض  عهنننض الله   ننن س  ديمايغنننس ا مغنننر  هينننضاض  م هعننني د معننني هينننضاض ا ه غلننن   عهنننض ا نننم ا  د عننن -2
 1983. 

  1   1974 -1954ا وغ نن    نن  ف ييننغف لاننن    ننندم ا دظغ ننس ا اننلوغس  مضغونني هيننضاض ا لهنننمى  -0
 .197٣م هعي ضام ا الاك  هيضاض  

( 3-1عننضض    ا 12ا  غنن    لاننن  اء نن  غك ا دظغ غننس  مضغونني هيننضاض ا لهننمى  مدينني اءانن     ا مديننض  -5
 . 19٣٣ م هعي ا للدمس  هيضاض  

- 1954ا وغ ننننننننن    ننننننننن  ف يينننننننننغف لانننننننننن    ننننننننندم ا دظغ نننننننننس ا انننننننننلوغس  مضغوننننننننني هينننننننننضاض ا لهنننننننننمى  -٣
 .197٣ م هعي ضام ا الاك  هيضاض  1  1974

ايننما  اءما نن  ا اننلوغس عيننب ا  يننس  يننضدم ا دضغننض  ينن  مضغوننس هيننضاض    ننل غما اننعض   دمنن   هنن  م   -7
 .1985وشدم    معوض ا    غ  ا ل م  داء يغم   د معي هيضاض  ما  ي م دا غم   غم م

ام ونننس هينننضاض  مضغمغنننس ا   نننمغك اءاننن    دنننضاد  اينننما اه اءما ننن  ا انننلوغس  هغ وننن ه  غنننم موشننندم    -8
3443. 

 س(ا مدلن 3444 - 1977 ن   لمغك   غم  ا  ليغ  ا ديماي   يدا د ا الو   مضغوي هيضاض  يمنض    -9
 . 3445اهن مشض   \ د معي هيضاض  ليغي ا  مهغس ضل دما    غم موشدم 

  3443ام وي هيضاض  ضامم  ا    غ  دا م  هعس   اك اءل     هغ و ه  غم موشدم    -14
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 ا م اانس ا لضغ نس 1هشغم اهمايغك ا  غر دا مدن   ضم ه ا مضن  ضمااس ي  ا ديمايغس ا  ومدغس (   -11
 .3449 يل  س    ماهي    

  3431 اك ا    غ  دا م  هعس   ن مغم ضدمغي موشدم   ضامم  هيضغي ا عظمغس   -13
 .3431\ 9 \19ا ضمااس ا مغضاوغس دا مش يض    -12
(   نننندامك اعننننضاض ا دلننننضاه ا اننننلوغس ا ميننننه 233ا مدينننن  ا ملينننن   لنننن  ا شم اننننغس  م  نننن م ملينننني   -10

 .3431دا م دم   هغ و ه  غم موشدم  
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(1ملحق )  

 أستماره استبٌان
 ..اخً رب الأسرة الكرٌم....

وهً لأؼراض البحث العلمً تفضلكم  فً حً الشماسٌة عن مشكله ارتفاع معدلات الاٌجار أسئلةهذه الاستمارة تتضمن  
 بالإجابة بموضوعٌه وعلمٌه شاكرٌن تعاونكم معنا .

 متقاعد  موظؾ  وظٌفه رب الأسرة كاسب  -1

 معدل دخل الأسرة الشهري؟ -2

 عدد افراد الأسرة ؟ -3

 سرة؟عدد العاملٌن فً الأ -4

 بدون سرقفلٌه  نظام الاٌجار؟ سرقفلٌه  -5

,وما معدل الاٌجار الشهري   اذا كان اٌجار الوحدة السكنٌة بسرقفلٌة ,فما مبلػ السرقفلٌه المدفوع للمالك -6

 نوعا ما  كلا  ,وهل الاٌجار مرتفع؟ نعم  

نوعا  كلا  ع؟ نعم وهل هو مرتف اذا كان الاٌجار بدون سرقفلٌه فما معدل الاٌجار الشهري  -7

 ما

 الوصؾ المورفولوجً للوحدة السكنٌة المؤجرة )شكلها( -8

 مساحه الدار؟  - أ

  عدد الؽرؾ فً الدار؟ - ب

 شرقً    ,شقه    ,مشتمل طراز البناء ونمطه؟ ؼربً  - ت

 ,اخرى تذكر ,بلوك  مواد البناء؟ طابوق  - ث

 ,صب كونكرٌت مسلح  نظام بناء الاسقؾ؟ عقادة  - ج

 ,نثر  ,طلاء اصباغ لبناء؟ سٌرامٌك واجهات ا - ح

 اسباب اختٌار هذه المنطقة للسكن؟  - -9

 , كلاقربها من مركز المدٌنة وسهوله الوصول الٌها؟ نعم  - أ

,كلا  نعم توفر الخدمات الصحٌة والتعلٌمٌة والحكومٌة وخدمات الماء والكهرباء والصرؾ الصحً؟  - ب

 

 , كلا  المدٌنة؟ نعم  توفر خطوط النقل والمواصلات لجمٌع مناطق - ت

 ,كلا  نعم  توفر الاسواق والخدمات التجارٌة والصناعٌة؟ - ث

 , كلا  قدم السكن والمنطقة والتعود علٌها؟  نعم  - ج

 ,كلا  نعم  ؟ المنطقةدرجه رقً  - ح

 ,كلا  شكل و طراز البناء الحدٌث للدار؟ نعم   - خ

 , كلا  اسباب اخرى تذكر؟ نعم  - د
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 تً تعانً منها الأسرة بسبب الاٌجار؟ما اهم الاثار ال-10

 ما اهم المقترحات التً تراها الأسرة مناسبه لحل مشكله السكن والاٌجار خاصه؟ -11

ٌذكر السبب فً حال المؽادرة او  هل ترؼب الأسرة بترك الدار والمنطقة والانتقال الى منطقه اخرى؟-12 
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