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Abstract 
The study of residential land values is one of the most 

important population studies in Iraqi cities, including 

the city of Al-Haritha, which emerged strongly, 

especially after the political change of 2003, under the 

influence of several factors, including those related to 

the location of the land and its spatial importance, as 

well as demographic, economic, social, and political 

factors, and because it is a spatial phenomenon whose 

effects are reflected on The city's land uses change and 

its spatial and urban expansion at the expense of 

agricultural lands within the city's fabric. 

         This means that it contains a case study of spatial 

variation in the city of Al-Haritha, which contains (18) 

residential neighborhoods for the year 2023, with also 

the most important factors behind the rise in land prices 

there. We notice that the city may deal with its trends in 

a very significant way, especially after the change in 

Yemen in Iraq, and this is an indicator towards the 

urban lands in the city, and for this reason, land values 

reach their level in the center of the city and decrease 

after that as a result towards its outskirts or at Its 

agricultural lands belong within the city. 
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 الملخص
تعج دراسة قيع الاراضي الدكشية مغ اىع الجراسات الدكانية في السجن العخاقية ومشيا مجيشة اليارثة ، التي         

بسػقع الارض واىسيتيا  بتأثيخ عجة عػامل مشيا ما يختبط،  2003ضيخت بقػة لاسيسا بعج التغيخ الدياسي لعام 
السكانية ، فزلا عغ عػامل سكانية واقترادية واجتساعية وسياسية ، ولكػنيا ضاىخة مكانية تشعكذ اثارىا عمى 
تغييخ استعسالات الارض في السجيشة وتػسعيا مداحياً وعسخانياً عمى حداب الاراضي الدراعية ضسغ نديج 

 السجيشة .
( 18بايغ السكاني لكيع الاراضي الدكشية في مجيشة اليارثة والتي تحتػي عمى )ييجف البحث لجراسة حالة الت    

، مع ايزاح اىع العػامل التي ادت الى ارتفاع اسعار الاراضي فييا ، اذ نمحع ان مجيشة  2023حياً سكشياً لعام 
ق وحالة الارتفاع اليارثة قج تزاعفت اسعار اراضييا بذكل كبيخ ججاً لاسيسا بعج التغيخ الدياسي في العخا

لدكان السجيشة واقميسيا ، وىحا مؤشخ واضح لتشسية الاراضي الحزخية في السجيشة  ةالشدبي لمسدتػيات الاقترادي
، ولأجل ذلظ فان قيع الاراضي ترل الى اعمى مدتػى ليا في مخكد السجيشة وتشخفس ندبياً كمسا تػجيشا نحػ 

 ضسغ نديج السجيشة.  الػاقعة  ةاشخافيا او عشج اراضييا الدراعي
 المقذمة
يعج التبايغ في قيع واسعار الاراضي داخل السجن مغ اىع العػامل الاقترادية السؤثخة في الشسػ العسخاني       

وتػزيع استعسالات الارض وتختيبيا ضسغ نديج السجيشة ، لحلظ فان امتلاك وحجة سكشية ىاجذ يجاعب خيال 
لمحرػل عميو ، اذ ان الحرػل عمى  ارباب الاسخ كػنو يذغل تفكيخه ويحتاج الى امػال شائمة وتخصيط مدبق

 قصعة سكشية يسثل اىع مقػمات الخفاه والاستقخار الاجتساعي واساس السجيشة والتحزخ فييا.
يتشاول البحث تحميلًا مفرلًا عغ حالة التبايغ السكاني لكيع الاراضي الدكشية في مجيشة اليارثة لعام        
يجت السجيشة نسػاً حزخياً واسعاً ، نتيجة لمديادة الدكانية واليجخة الػافجة ( حياً سكشياً ، اذ ش18، والبالغة ) 2023

وعػامل مػقعيو واقترادية وبالتالي ارتفاع الصمب السحمي عمى قصع الاراضي داخل السجيشة لتمبية الحاجة الدكشية 
الاراضي بذكل مزاعف  الستشامية مسا زاد مداحة السجيشة وتصػرىا عسخانياً ، وىحا بجوره ساىع في رفع اسعار

، والتي ادت بالشتيجة الى ضيػر تغيخات جػىخية في استعسالات  2003بالسقارنة عسا كانت عميو قبل عام 
 الارض الحزخية وفي مقجمتيا تذزي الاراضي وتقديسيا الى قصع سكشية في عسػم مجيشة اليارثة .

 ذكمة البحث : م 
 ما ىي اىع الستغيخات البذخية التي اثخت في تبايغ قيع الاراضي الدكشية في مجيشة اليارثة ؟ .1
 ىل تػجج تبايشات مػقعيو في قيع الاراضي بحدب الاحياء الدكشية في السجيشة؟  .2

 فخضية البحث 
ادى الحجع الدكاني الستدايج واليجخة الػافجة ، فزلا عغ عػامل مػقعيو وسياسية واقترادية  .1

 وعػامل اخخى في تبايغ قيع الاراضي الدكشية في مجيشة اليارثة ؟
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 ىشالظ تفاوت واضح في قيع الاراضي بحدب الاحياء الدكشية لسجيشة اليارثة ؟  .2
 اىسية البحث

اقتراديات الارض لسجيشة اليارثة مغ خلال تحجيج العلاقة بيغ الديادة ييجف البحث الى دراسة         
الدكانية والتػسع السداحي وبيغ التبايغ السكاني لكيع الاراضي بحدب احيائيا الدكشية ، وتحجيج اىع 
العػامل  السؤثخة التي اسيست في تبايشيا السكاني في سػق العقار ، اذ ان قيسة الارض الحزخية تكتدب 

تيا وارتفاع اسعارىا بحدب مػقعيا السكاني والبعج والقخب عغ مخكد السجيشة ونػع وجشذ العقار ، اىسي
 وبالتالي يتع تحجيج ثسشيا وقيستيا وتفاوت اسعارىا وفق العػامل السحكػرة . 

 مشاىج البحث:  
 الشحػ الاتي : استخجم البحث عجة مشاىج لتفديخ واقع التبايغ السكاني لكيع الاراضي الدكشية وعمى    

: مغ اجل تفديخ التشطيع السكاني لمطاىخة ودراسة واقع حال التبايشات  السشيج التحميل السكاني .1
 . 2023السكانية لأسعار الاراضي في السجيشة لعام 

: مغ اجل تفديخ بعس الستغيخات البذخية التي اسيست في حجوث التبايغ  السشيج الدمهكي  .2
 ية في مجيشة اليارثة .السكاني لكيع الاراضي الدكش

 Arc: استخجم ىحا السشيج لغخض رسع خخائط اقيام الاراضي ببخنامج   السشيج الكختهغخافي  .3
GIS . لإضيار التبايغ السكاني لأسعار الاراضي في مجيشة اليارثة 
 حجود البحث

، وبحدب مػقعيا  تتحجد مشصقة البحث مكانيا بسجيشة اليارثة السخكد الاداري لقزاء اليارثة      
الجغخافي يحجىا مغ الذخق نيخ شط العخب مغ الجشػب نيخ كخمة عمي ، ومغ الذسال تحجىا مدتقخة 
حسخنان ، اما مغ جية الغخب فيحجىا مدتقختي حخيخ والعشبخي والسذان . اما بخرػص مػقعيا فمكياً 

( شخقاً ، ضست السجيشة 547,4( شسالًا ، وقػسي شػل )30,38فتقع السجيشة عشج تقاشع دائخة عخض )
 1(  وخخيصة )1( وشكل )1، ججول )   2023( ندسة لعام 130254( حياً سكشياً بحجع سكاني )18)

 (.  2و 
 . 2023تسثمت الحجود الدمانية بجراسة قيع الاراضي لسجيشة اليارثة لعام       
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 (1ججول )
 2023 -2009بحدب احيائيا الدكشية لمسجة  اعجاد سكان مجيشة اليارثة

الدكان  الحي الدكشي ت
2009 

الدكان 
2023 

الدكان  الحي الدكشي ت 
2009 

الدكان 
2023 

 5312 4101 العدافية 11  15073 11637 مخكد الشاحية 1
 991 764 الحلاف 12  7115 5493 الخسالة 2
 6197 4785 العمي 13  1458 1126 الذيجاء 3
 19631 15156 المصيف 14  2047 1580 الدلام 4
 8190 6323 البػ حمػة 15  2109 1628 الذيمة 5
 6864 5299 الصميعة 16  9238 7132 الـسذان 6
 2618 2021 الجواي 17  4846 3741 العػدية  7
الريشخ الكبيخ  18  4590 3544 الرشاعية 8

 والرغيخ
3937 5098 

 130254 100561 السجسهع  22491 17364 الـساججية 9
  6386 4930 البجران 10

 السرجر : مغ عسل الباحثػن بالاعتساد عمى :
 2009وزارة التخصيط ، مجيخية الجياز السخكدي للإحراء الدكاني في محافطة البرخة ، الحرخ الدكاني لعام  (1)
 بحدب السعادلة الاتية: استخخجت اعجاد الدكان الاحياء الدكشية في مجيشة اليارثة (2)

مجسػع سكان السجيشة حدب التقجيخات لعام  X 2009الديادة الدكانية لكل حي سكشي = عجد سكان الحي لعام 
 (3. اعتساد عمى مرجر ) 2009مجسػع سكان السجيشة لعام  ÷  2023

، دار  السشقحة تصبيقات ( ، الصبعة الثانية –اسذ  –جغخافية السجن ) مشيج مختزى مطفخ سيخ الكعبي ،  (3)
 . 423، ص  2022، البرخة ، العخاق ،  والآدابالفشػن 
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 (1شكل ) 
 2023-2009التباين العجدي لدكان مجيشة اليارثة لمسجة 

 
 2023( مهقع مجيشة اليارثة من محافظة البرخة والعخاق لعام 1خخيظة )

 
 الوصدر : الببحثٍي ببلاعتوبد على :

 .3202، بغداد ، 1000000:1الهٍئت العبهت للوسبحت ، خرٌطت العراق الادارٌت ، هقٍبش الرسن جوهىرٌت العراق ،  (1)

، بٍبًبث غٍر هٌشىرة ،  GIS، شعبت ًظن الوعلىهبث الجغرافٍت  الهبرثتوزارة البلدٌبث والاشغبل العبهت ، هدٌرٌت بلدٌت  (2)

3202 
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 ( 2خخيظة ) 
 2023الاحياء الدكشية في مجيشة اليارثة لعام 

 
 . 2023السرجر : مجيخية بمجية قزاء اليارثة ، شعبة  تشطيع السجن ، لعام 
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 : اولا : السفاهيم العامة لاقيام الاراضي 
وتتفخع الكيسة الى  ، : ىػ تعبيخ عغ مشفعة الدمعة التي قج تتحقق بالاستخجام أو بالتبادل القيسة .1

القيسة و ،  مجى قجرة الدمعة عمى إشباع الحاجات التي تعبخ عغ القيسة الاستعسالية عجة انػاع مشيا
السبمغ الشقجي الحي يسكغ دفعو في مقابمة الدمعة .  ويبجو ان الكيسة تتحجد بالتقاء  وىػ التبادلية

 تذيخ إلى السدتقبل. السشفعةتذيخ إلى الساضي في حيغ  التكمفةالعخض والصمب، وأن 
إذا كان  ، لشقػد وبالتالي فيػ يتحج مع مفيػم الكيسة: يعبخ عغ معجل التبادل بيغ الدمعة وا الدعخ .2

إذا قام السذتخي بجفعو فعلًا  ، الدعخ محجداً عمى الدمعة عشج عخضيا لمبيع، ويتحج مع مفيػم الثسغ
 . (1)كسا انو في أغمب الأحيان يختبط تحجيج الدعخ بالتكاليف وىامر الخبح، 

 :حيازة الارض الدراعية   .3
ان حيازة الارض في العخاق مخت بعجة اشػار مشح الاحتلالي العثساني والبخيصاني وصػلا الى قيام       

الجولة العخاقية عقج العذخيشيات مغ القخن العذخيغ ، اذ اىتست الجيات السعشية آنحاك بتعجيل اصشاف 
لخئيدة في الانتاج الدراعي ، لحلظ الحيازة الدراعية بسا تتشاسب مع معيذة الفلاحيغ لانيع يسثمػن القاعجة ا

، وقج صشف الأراضي في العخاق بسػجب السادة الخامدة مغ 5391( لدشة 15قانػن المدمة رقع ) وضع
إلى الأصشاف الخئيدة  5391لدشة  13وتعجيمو رقع  5391( لدشة 15قانػن تدػية حقػق الأراضي رقع )

  (1)الآتية
حـــق  لأنـــو يسمـــظوىـــي التـــي لرـــاحبيا حـــق الترـــخف السصمـــق  :للأشيييخا   الأراضيييي السسمهكييية - أ

فـي الترـخف بيـا  الحخيـةمصمـق لـو  السالـظ بـانالدراعيـة  لـررضالخاصـة  لسمكيـةا تتسيـد ، رقبتيا
او بيعيا. وقج تكػن السمكية الخاصة لفخد او اسخة او  أجيخىااو ت السذاركةب اوزراعتيا بشفدو  مثل

 لعخاق   ) ممظ صخف او تدسى شابػ زراعي  (.وتدسى عادة في ا، عجد مغ الاشخاص
 كالصخق والسقابخ والأسػاق والداحات...الخالأراضي الستخوكة لمسشفعة العامة:  - ب
 وتقدع الى نػعيغ : الأراضي السهقهفة  -ج    
 أصميا ممظ صخف وقفيا السالظ لأعسال الخيخ.وقف صحيح:  -     
 .( 3 )مشفعتيا لجية خيخية أو عمسية أو ديشيةأصميا اميخية وقفت وقف غيخ صحيح:  -     
 وىي الأرضي التي تعػد ممكيتيا لمجولة، وقج صشفت إلى ثلاث أصشاف: الأراضي الاميخية: -د 
وىي الأراضي الاميخية التي سبق وسجل حـق الترـخف فييـا لرفـخاد، الأراضي السفهضة بالظابه:  -  

بيــا صــاحب الأرض السسمػكــة مــا عــجا حــق رقبتيــا ويتستــع صــاحب الأرض بــشفذ الحقــػق التــي يتستــع 
 .  (4 )تبقى لمجولة
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أو لغيـخىع مسـغ  العذـائخوىي الأراضي التي مشح حق المدمـة فييـا لأفـخاد  الأراضي السسشهحة بالمدمة: - 
ولا يذــتخأ أن يكــػن الترــخف شيمــة ىــحه  ، ( ســشة15ترــخفػا بــالأرض مــجة مــغ الــدمغ لا تقــل عــغ )

 . يكػن خلاليا حتى ولػ كان واقعاً قبل إعلان تدػية تمظ الأراضي لدشة واحجة وإنساالسجة، 
وتذــسل جسيــع الأراضــي الاميخيــة غيــخ السفػضــة بالصــابػ أو السسشػحــة  الأراضييي الأميخييية الرييخفة: -  

ــحيغ  ويعــج، والجولــة وحــجىا تعتبــخ صــاحبتيا وليــا حــق الترــخف بيــا وحــق رقبتيــا،  بالمدمــة الأفــخاد ال
 نيا مدتأجخيغ أو ممتدميغ لسجة محجدة.يدتغمػ 

  السمكية العقارية .4
مادي معيغ ، فالسمكية حق عيشي يخػل صاحبو امتلاك بكل  ءىي سمصة مصمقة تؤدي بتستع لذي    

 الاستعسال، والاستغلال، والترخفمشافع الذيء الحي يخد عميو، ويتسثل ذلظ في ثلاثة عشاصخ ىي: 
      بسعشى اخخ ىي وثيقة رسسية تسشحيا الجيات السعشية ) مج مالكيا حق الترخف والتسمظ في العقار 
العائج لو ، وليذ مغ حق أي شخز التعجي عمى العقار بقرج ندع صفة السمكية العقارية ، استشج ىحا 
الشػع مغ العقارات مغ القػانيغ الخسسية العثسانية . ويبجو مغ استقخاء ممكية الارض في مجيشة اليارثة ، 
ان ندبة        ) 20% ( مغ اراضييا تعػد ممكيتيا الى وزارة السالية ومغ ثع تحػلت ممكيتيا الى بمجية 
اليارثة وفق قانػن تسميظ الاراضي رقع) 80 ( لدشة 1970 ، الحي نز على "  نقل ممكية الأراضي 
التابعة لهزارة السالية ضسن حجود التراميم الاساسية الى مجيخية البمجيات في السحافظات العخاقية كافة 
)5( " لحلظ يتزح جمياً تجخل الجيات السعشية في مجيشة اليارثة بذكل مباشخ باستسلاك العجيج مغ 

البداتيغ الدراعية وضست إلى بمجية اليارثة كسا ىي الحال في احياء )  مخكد الشاحية ، الخسالة ، 
الدلام ، الذيجاء ( ونتيجة  لمتػافق مع التغييخات الحاصمة في السجيشة تع جخف العجيج مغ 
البداتيغ الدراعية السدتسمكة وتقديسيا إلى قصع سكشية مع إمجادىا بخصػأ الكيخباء والخجمات 
الاخخى  ومغ ثع تػزيعيا عمى السػاششيغ بغية استيعاب الشسػ الدكاني الستدايج ، لحلظ نجج ارتفاع 
كبيخ لأسعار قصع الدكشية ضسغ حجود الاحياء السذار الييا انفاً ، لتدجل ما بيغ 200 – 400 
مميػن ديشار ضسغ واجيات الذػارع الخئيدة والثانػية في حي مخكد السجيشة ، في حيغ تتجرج 
اسعار القصع الدكشية في الاحياء الاخخى وبحدب السػقع السكاني لكل قصعة ما بيغ ) 150-40 
 ( مميػن ديشار .

 اضي السلاك الغائبهن )أراضي السمك الرخف التي يجيخىا الهكلاء(:أر  .5
اتزح مغ خلال الديارات السيجانية والسقابلات الذخرية مع كبار الدغ واصحاب العقـارات فـي           

% ( مــغ الاراضــي الدراعيــة فــي مجيشــة 80- 60مجيشــة اليارثــة ان اصــل ممكيــات الارض أي مــا يقــارب ) 
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مكيتيــا الــى الســلاك الغــائبػن وىــع فــي اغمــبيع مــغ جشدــيات كػيتيــة وســعػدية والــبعس مــشيع اليارثـة  تعــػد م
 عخاقيػن امثال ) بيت السشجيل و بيت الذعيبي و بيت السانع ( 

الاقصاعييغ( الحيغ وضعػا ايجييع عمـى معطـع  -بسعشى اخخ ىي ممكية عائجة لبعس الافخاد ) السلاك     
السمكيــة عــغ تسميــظ تمـظ الاراضــي فــي زمـغ الاحــتلال العثســاني والبخيصــاني الحيـازات الدراعيــة وجــاءت حـق 

لغخض الديصخة عمى زمام الامػر في السقاشعـات الدراعيـة امثـال احسـج عبـج  (6) وىع مغ ابشاء الدشة حرخاً 
المصيف مغ اصل كػيتي و الذعيبي وعبـج السجيـج السشـجيل واخػانـو وكـحلظ بيـت السـانع وىـع يدـتػلػن عمـى 

اراضــي مجيشــة اليارثــة فزــلا عــغ اراضــي اخــخى ضــسغ اجــداء مــغ محافطــة البرــخة مشــح عذــخيشيات معطــع 
القخن العذخيغ ، ومغ السلاحع ان كبـار الاقصـاعييغ قـج مـاتػا مشـح عقـػد مـغ الـدمغ وبالتـالي تشاقمـت ممكيـة 

الاقصــاعيػن قــج  الارض الـى الابشــاء والاحفــاد عــغ شخيــق الارث ، ويشبغــي الاشــارة الــى ان الابشــاء والاحفــاد
( وليــع مكانـة اجتساعيــة عشــج سـكان مجيشــة اليارثــة وضيفــتيع وكييلاءوضـعػا ثقــتيع بأشــخاص يصمـق عمــييع ) 

الاساسية ادارة شؤون تمظ الاراضي وىـع حمقـة وصـل بـيغ الفلاحـيغ مـغ جيـة ، وبـيغ مـلاك تمـظ الاراضـي 
 مغ جية ثانية .

 ثانيا : الستغيخات البذخية السؤثخة في تحجيج قيسة اسعار الاراضي في مجيشة اليارثة
اعصت مجسػعة مغ العػامل البذخية دوراً واضحاً في تبايغ اقيام الاراضي في السجن عسػما ومجيشة     

اليارثة خرػصاً ، عمى اعتبار ان قصعة الارض في السجن سمعة خاضعة لمعخض والصمب تبعاً 
تلافات محمية مثل امكانية الفخد ورغبتو الذخائية ، فزلا عغ مػقعيا السكاني ) عمى الذػارع الخئيدة لاخ

 CBDاو قصع سكشية داخمية ضسغ الاحياء الدكشية ( ومجى تباعجىا او تقاربيا عغ مخكد السجيشة 
نػجد تمظ العػامل  وغيخىا مغ العػامل التي تؤدي الى ضيػر التبايشات السكانية في الاسعار، لحلظ سػف

 وعمى الشحػ الاتي :
 مهقع قظعة الارض :    .1

   (7)يدتأثخ سعخ الارض بالسػقع السكاني ليا ، عمى اعتبار ان الارض ىي سمعة غيخ قابمة لمشقل        
والتي يؤثخ مكان بيعيا عمى أسعار الشقل ، عغ الدمع الأخخى القابمة لمشقل  جػىخياً  تختمف وبالتالي فيي

ىػ مػقعيا  ىاسعخ  فيغيخ قابمة لمشقل فان أىع عامل مؤثخ  فكػنياالعقارات كافة أما في حالة ، فقط 
السكاني ، لحلظ تخزع العقارات لقػانيغ العخض والصمب اذ يختفع سعخىا ويشخفس بشاءً عمى ذلظ ، وبشاءً 

القصع الدكشية اذ  عميو يختبط مع مػقع العقار الدكشي جسمة مغ العػامل التي تديع في تبايغ اسعار
نمحع ان مػاقع القصع الدكشية التي تدتذخف عمى الذػارع الخئيدة الػاسعة تدتحػذ عمى اعمى الاسعار 

% ( فيسا لػ قػرنت مع القصع الدكشية الجاخمية ذات الذػارع الزيقة ندبياً 35-20بشدبة تتخاوح ) 
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عقار والسزاربة في الاسعار والقخب ضسغ احياء السجيشة ، الى جانب ذلظ تؤدي عػامل مثل مداحة ال
 مغ الخجمات دوراً واضحة في تبايغ اسعار الاراضي في السجن . 

مغ حيث السػقع السكاني ليا ، وبحدب  ةوالججيخ بالحكخ ان اقيام الاراضي في مجيشة اليارثة متفاوت     
ارية السخكدية لمسجيشة              الاحياء الدكشية فييا ، اذ نمحع ان مخكد الشاحية الحي يسثل السشصقة التج

 ((CBD ( مميػن  500 -  350احتمت اعمى ارتفاعاً لأسعار اراضييا الدكشية فييا لتدجل ما بيغ )
بغجاد( التي تسثل افزل  –( لاسيسا عمى جانبي الذػارع الخئيدة كذارع ) برخة 2م200ديشار لسداحة )

اسعار الاراضي في حي المصيف والريشخ الكبيخ  استثسار لمػضيفة التجارية ، فزلا عغ ذلظ فان
 180والرغيخ لاسيسا الػاقعة عمى شارع الخئيذ فقج احتمت السختبة الثانية مغ حيث الاسعار لتدجل ) 

( وقج يدتخجم جدءً مغ السداحة لمدكغ والباقي يدتخجم 2م200( مميػن ديشار لسداحة ) 200 –
لجاخمية ضسغ احياء السجيشة فقج تفاوتت ىي ايزا بحدب كاستعسال تجاري ، اما بالشدبة لرراضي ا

 القخب مغ الخجمات او عخض الذارع والػضع الاجتساعي والامشي .
 الحجم الدكاني : .2

يصمق تدسية الحجع الدكاني عمى سكان السجيشة القاششيغ فييا بغس الشطخ عغ السداحة التي         
يذغمػنيا ضسغ مداحة السجيشة ، وتتحجد وفق عاممي الديادة الصبيعية ىي الفخق بيغ الػلادات والػفيات ، 

جون لػحجة ادارية محجدة فزلا عغ عامل اليجخة ، بسعشى ان الحجع الدكان ىع عجد الافخاد الحيغ يتػاج
 في وقت معيغ ، مع استبعاد مدتػياتيع الاقترادية والاجتساعية والثقافية .

( ان الحجع الدكاني لسجيشة اليارثة في تدايج مدتسخ شيمة 2( والذكل )2يتزح مغ الججول )       
( 32447ى )( ندسة ارتفع ال18212بمغ عجد سكان السجيشة ) 1965( ففي عام 2023 -1965السجة )

%  (  ، 3.4%( وىػ اعمى مغ معجلي الشسػ في السحافطة البالغ ) 6.5بسعجل نسػ ) 1977ندسة لعام 
ارتفع عجد سكان مجيشة اليارثة بذكل بديط ندبياً ، عمى الخغع مغ تجاعيات الحخب  1987وفي عام 

ة الى السحافطات الجشػبية العخاقية الايخانية عقج الثسانيشيات مغ القخن العذخيغ ، وضيػر حالة اليجخ 
%( وىػ اعمى مغ معجل الشسػ في محافطة 3( ندسة بسعجل نسػ سشػي ) 44013والػسصى ليدجل )

(  60519ارتفع عجد سكان مجيشة اليارثة ليدجل )  1997%( ، وفي عام 1.4 -البرخة البالغ ) 
%( عمى الخغع مغ وجػد 6%( وىػ ادنى مغ معجل نسػ محافطة البرخة البالغ )3.2ندسة بسعجل نسػ )

الحرار الاقترادي الحي فخض عمى البمج عقج التدعيشيات مغ القخن العذخيغ ، وبعج التغيخ الدياسي 
( ندسة بسعجل نسػ 100561نمحع ان مجيشة اليارثة قج ارتفع فييا عجد سكانيا ليدجل )  2003لعام 

 2023%( ، وفي عام 1.7لبالغ ) %( وىي اعمى مغ معجلات الشسػ الدشػية لمسحافطة  ا4.1سشػي ) 
%( وىػ ادنى مغ 2.3( ندسة بسعجل نسػ سشػي ) 130254ارتفع عجد سكان مجيشة اليارثة ليدجل ) 
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 2003%( ويسكغ ان نعدو اسباب ارتفاع الدكان بعج عام 4.1معجل نسػ السحافطة البالغ           ) 
ة في اعجاد الػلادات فزلا عغ حالة اليجخة الى التحدغ الشدبي في السدتػى الاقترادي وبالتالي زياد

نحػ مجيشة اليارثة لتػافخ العسل والاستقخار الحزخي اذا ما قػرن مع  ةالسدتسخة مغ السقاشعات الدراعي
 السدتقخات الخيفية السجاورة .  

( 18212يتزح مسا سبق ان مجيشة اليارثة في تدايج مدتسخ لأعجاد الدكان فييا اذ سجمت )       
بديادة اجسالية بمغت             2023( ندسة حدب التقجيخات لعام 130254ارتفع الى )  1965ة في عام ندس
( ندسة ، وىحا يعصي مؤشخاً في تدايج اعجاد الاسخ في السجيشة وبالتالي ارتفاع احتياجاتيع 112042) 

الاراضي الدكشية في  لمقصع الدكشية لغخض تذييجىا والدكغ فييا وىحا عامل مباشخ في تبايغ اسعار
 السجيشة .

يسثل احج العػامل السيسة في زيادة الاقبال لذخاء  وفي الحكيقة ان الشسػ الدخيع لسجيشة اليارثة
القصع الدكشية ، اذ  الى جانب الديادة الدكانية وارتفاع معجلات اليجخة الجاخمية نتيجة لتخكد التشسية فييا 
وتػافخ فخص العسل الامخ الحي استػجب التػسع السداحي لمسجيشة بسا يتشاسب مع الديادة الدكانية 

 الستشامية . 
 تهى الاقترادي :السد .3

ان سعخ الارض يعج مغ اىع العػامل الاقترادية التي تحجد استعسال قصعة مغ الارض لرغخاض        
الدكشية وغيخىا ، عمى اعتبار ان الارض السخررة لمدكغ ىي سمعة اقترادية يتحجد سعخىا في سػق 

يستاز تدػيق القصع الدكشية  الاسكان تبعاً لأعجاد القصع الدكشية السعخوضة في سػق الصمب ، لحلظ
لسجيشة اليارثة بعجم التجانذ في السجيشة ، وتبايغ اسعارىا بحدب السػقع السكاني ليا وتػافخ الخجمـــــــــــــــــات 
والخرائز الحاتية ) الذكل ، السداحة ، الاتجاه مغ الذسذ والذارع ( والخرائز البيئية ) تػفخ 

 .  ( التدييلات ، البيئة الاجتساعية
وما نجع عشو مغ رفع الحرار الاقترادي  2003ان التغيخات الدياسية في العخاق لاسيسا بعج عام      

السفخوض عمى اشياف الذعب العخاقي ىحا مغ جية ، ولتػافخ العسل في السؤسدات الحكػمية كافة مغ 
مع انخخاأ اعجاد كبيخة جية اخخى ، حقق ذلظ ارتفاع ممحػظ في السدتػيات الاقترادية لمدكان لاسيسا 

مغ سكان مجيشة اليارثة لمعسل ضسغ السؤسدات الحكػمية تاركيغ بحلظ الاعسال الاخخى لاسيسا العسل 
 الدراعي الحي داب الكثيخيغ العسل فييا ، ويعدى ذلظ الى شبيعة السجيشة بكػنيا اراضي زراعية ، وبالتالي

سكان العخاق برفة عامة وسكان مجيشة اليارثة ة مغ وجػد مػارد مالية فائزة عغ الحاجة لجى ندبة كبيخ 
يح لمكثيخ مغ سكان السجيشة الحرػل عمى يتلع  ارتفاع السدتػى الاقترادي لمدكانإلا ان  خرػصاً ،

، الى  وحجة سكشية ملائسة وعمى وجو الخرػص الاراضي ذات السمكية ) العقاري(قصعة ارض لبشاء 
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أو فخز وتػزيع  لمذخائح السختمفة ،دكشية السجسعات ال تذييجتمكؤ الحكػمة السخكدية والسحمية في  جانب
 ،أراضي سكشية ججيجة 

 (2ججول )
 (2023-1977معجلات الشسه الدشهية لسجيشة اليارثة مقارنة بسحافظة البرخة والعخاق لمسجة) 

 

 معجل الشسه الدشهي % عجد الدكان ) ندسة ( سشة التعجاد
 السحافظة  السجيشة    السحافظة مجيشة اليارثة

1987 44013 872176 - - 
1997 60519 1556445 3.2 0.6 
2009 100561 1912533 4.1 7.1 

2023 ( ) 130254 3434187 2.3 4.1 
 2023لعام والتقجيخات الدكانية  2009( والحرخ الدكاني لعام  1997-1987السرجر : التعجادات الدكانية لمسجة )  

 (2شكل )
 (2023-1977التباين الدشهي لسعجلات الشسه في مجيشة اليارثة مقارنة بسحافظة البرخة والعخاق لمسجة 

 
 (2السرجر : ججول ) 

                                                           
  ( 1)اعتساد عمى ججول 
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ومحجودية الأراضي الدكشية غيخ السبشية في  الدكانمغ  يغوجػد الػفخة السالية لجى الكثيخ  عمى الخغع مغ
حتى أصبحت غيخ متاحة  تتشامى اسعار الاراضي الدكشيةبجأت  وبالتاليالسجيشة بارتفاع أسعار الأرض 

الأراضي  وىحا يفدخ حالة التجاوز الدكشي عمى حدابلحوي الجخػل السحجودة مغ سكان السجيشة ، 
، إذ عسج ملاك الأراضي سيع الاساسي لسجيشة اليارثة السػجػدة ضسغ نديج الحجود التر الدراعية
مسا  مداحات مختمفة ،ذات  سكشية بتجخيف بداتيغ الشخيل وتقديع الأرض إلى قصع او وكلائيع الدراعية

دفع الكثيخ مغ أفخاد الصبقة الػسصى بزسشيع شخيحة مػضفي الجولة الإقبال عمى ىحا الشػع مغ الأراضي 
 .لخخز أسعارىا ولقخبيا مغ السجيشة مسا اثخ سمبا عمى مداحة الأراضي الخزخاء السحيصة بالسجيشة 

 الدياسة الحكهمية    .4
لتشفيحية والتذخيعية تتخحىا الحكػمة بيجف تذسل الدياسة الدكشية مجسػعة مغ الإجخاءات ا      

، بسعشى اخخ  (8)استخجام الامثل لمسػارد السادية والبذخية ولتحقيق اىجاف وخصط تشسػية متعمقة بالإسكان 
تحجد مغ خلاليا وضع آليات  الحكػمةمجسػعة مشتطسة مغ السقاييذ الستبشاة السػضػعة مغ شخف  ىي

وتذخيعات سكشية ،إنذاء جسعيات تعاونية ( وضسان التػازن العام بيغ التجخل في الدػق الدكشي) قػانيغ 
 . (9) والكسية السحجدة لاسيسا اسعارىا الدكشية سعاييخال بحدب الدكشي العخض و الصمب

بأىسية بالغة عشج الجيات الحكػمية شيمة تاريخيا الصػيل لاسيسا فيسا  لع تحطى مجيشة اليارثة       
( حياً سكشياً في السجيشة الا ان ىشاك 18يخز الدياسات الاسكانية والعسخانية ، وعمى الخغع مغ وجػد )

( احياء سكشية ىي ذات ممكية عقارية ) شابػ صخف ( وتذسل ) مخكد ناحية ، الخسالة ، الذيجاء ، 4)
( حياً سكشياً ذات ممكيات مختمفة ) شابػ زراعي ، وزارة 14م ( اما بكية الاحياء الدكشية البالغة )الدلا

 (3، يشطخ ججول ) (10)مفػض بالصابػ ..الخ ( –اوقاف  –السالية 
 الهضع القانهني للأرض ) البيع بالباطن بغياب القانهن ( .5

( ان عائجيــو ممكيــة الاراضــي فــي مجيشــة اليارثــة تعــػد فــي اغمبيــا الــى 3اتزــح مــغ خــلال الجــجول )       
السلاك الغائبػن الحيغ اعتسجوا بجورىع عمى بعـس وجيـاء السجيشـة سـابقاً لرشـخاف عمـى اراضـييع والاىتسـام 

سـتحػاذ عمـى تمـظ الاراضـي بيا ويعخفػن باسع ) الػكلاء ( ، والبعس مغ الػكلاء سشحت ليـع الفخصـة بالا
ىـحا مـغ جانـب ، وقمـة اىتسـام ملاكيـا الاقصــاعييغ او  2003لاسـيسا بعـج التغيـخ الدياسـي فـي العـخاق لعــام 

ذوييـــع او وكلائيـــع بيـــا مـــغ جيـــة اخـــخى ، وبالتـــالي اســـتصاعػا بيعيـــا فـــي ســـػق العقـــار نتيجـــة الـــى ارتفـــاع 
 الدراعية مقارنة مع مخدودىـا السـادي الأراضيعار ارتفاع أساسيع اسعارىا بذكل كبيخ ججا ، وفي الحكيقة 

الأراضــي او مــغ مــلاك تمــظ  الكثيــخيغوبالتــالي فقــج تػلــجت ردبــة عشــج  آنــحاك ، الشــاجع مــغ السشتــػج الدراعــي
( بعــج اقـــتلاع 2م250-100)تخاوحـــت فــي تفتيتيـــا وتقدــيسيا عمـــى شــكل قصــع ســـكشية بسدــاحات  وكلائيــع

مع دياب واضح لمدمصات الخقابية التـي كانـت  ، تدامغ ذلظ ػق العقارفي س أشجار الشخيل وبالتالي بيعيا

66

mailto:djhr@uodiyala.edu.iq


 2024 حزيران ( 2)( المجلد  100لعدد )ا                                                      مجلة ديالى للبحوث الانسانية          

 

    Email: djhr@uodiyala.edu.iq                                       Tel.Mob:  07711322852 

 

اذ اتزــح مــغ الجراســة السيجانيــة ان بيــع الارض كعخصــة الدراعيـة .  أراضــيفيسـا ســبق تسشــع التجــاوز عمــى 
سـكشية يــتع الاتفــاق بـيغ الصــخف الاول       ) البــائع(  مـع الصــخف الثــاني ) السذـتخي ( ، اذ يمتــدم الصــخف 

البــــائع (  الــــى  لمصــــخف الثــــاني            ) السذــــتخي( بعــــجم السلاحقــــة العذــــائخية لــــررض التــــي  الاول )
سيذــيج عمييــا الػحــجة الدــكشية ، فــي حــيغ ان البــائع غيــخ ممــدم اذا شالبــت الجيــات الحكػميــة بيــحه الارض 

 لغخض انذاء السذاريع الخجمية والاستذارية في السجيشة .
 (3ججول )

 2023ممكية الاراضي بحدب الاحياء الدكشية في مجيشة اليارثة لعام 
الحي  ت  عائجيو الارض الحي الدكشي ت

 الدكشي
 عائجيو الارض

اغمب اراضييا ممكية وزارة السالية والباقي  البجران 10  شابػ عقاري  مخكد الشاحية 1
 ممكية بيت السشجيل والذعيبي

اغمب اراضييا ممكية وزارة السالية والباقي  العدافية 11  شابػ عقاري  الخسالة 2
 ممكية بيت السشجيل والذعيبي

 –املاك الاقصاعييغ ) السشجيل  – زراعي الحلاف 12  شابػ عقاري  الذيجاء 3
 الذعيبي (

بعس اراضييا شابػ صخف والاراضي  العمي 13  شابػ عقاري  الدلام 4
 الاخخى ممكية الاقصاعييغ

 الذيمة 5
 )السحسجية(

اغمب اراضييا ممكية وزار ة  زراعي
 السالية 

 –املاك الاقصاعييغ ) السشجيل  – زراعي المصيف 14 
 الذعيبي (

 / السلاك الغائبػن  زراعي الـسذان 6
ممظ الاقصاعي احسج عبج المصيف 

 كػيتي–
استحػذت عمييا الجولة عقج 
 الدتيشيات مغ القخن العذخيغ

 –املاك الاقصاعييغ ) السشجيل  – زراعي البػ حمػة 15 
 الذعيبي (

 –املاك الاقصاعييغ ) السشجيل  – زراعي الصميعة 16  / السلاك الغائبػن  زراعي العػدية  7
 الذعيبي (

 / ملاك الغائبػن  زراعي الرشاعية 8
 كػيتي -احسج عبج المصيف 

 –املاك الاقصاعييغ ) السشجيل  – زراعي الجواي 17 
 الذعيبي (

تتشػع ممكية الارض  – زراعي الـساججية 9
لرقصاعيغ ) الذعيبي ، عبج 
 السجيج السشجيل ، السانع( 

الريشخ  18 
الكبيخ 

 والرغيخ

 الاقصاعي بيت السشجيل  – زراعي

 السرجر : السدح السيجاني لمباحثيغ
                                                           

  حً الرسالة فً السابق كانت ملكٌة الارض تعود الى ملاك ) ٌهودي ( ٌطبق علٌه ) سالم عابد ( وبعد عشرات السنٌن
اشترى الارض الملاك ) عبٌد العبود (  ومن ثم خططت الارض وتم بٌعها على شكل عرصات للسكان كونها طابو 

 عقاري.
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 شبكة الشقل الحزخي  .6
شبكة  ان عسمية التحزخ في العالع ووصػليا الى الريغة الحالية لا يسكغ ليا أن تكػن مغ دون         

التي تعتسج عميو  الأساسيانتقال الدكان والبزائع لحلظ يعج عشرخ الشقل الجدء  الشقل كػنيا تديع في
يسكغ القػل ان جغخافية السجن ىي جغخافية الشقل وىحا  وبيحا الرجد،  (11)جسيع السجن في نسػىا وتصػرىا

 ( 12)ما يفدخ مقػلة لابلاش " أن الصخق صشعت السجن
تعج شبكة الذػارع الحزخية في مجيشة اليارثة شخاييغ الحياة لدكانيا ، وىحا ما يفدخ اىتسام الجيات     

سفخوزة حجيثاً والتي وزعت عمى شخائح السعشية بتعبيج شبكة الذػارع وزيادة اشػاليا لاسيسا لرحياء ال
مختمفة مغ السػضفيغ ) شخيحة السعمسيغ ، شيجاء الارىاب ، مػضفي شعبة الدراعة في اليارثة ...الخ(  
والعائجة ممكيتيا الى وزارة البمجيات وبالتالي ىشالظ تبايغ واضح في اقيام الاراضي  سببيا السباشخ ىػ 

 السجيشة .تصػيخ واستحجاث شػارع ججيجة  في 
 العامل الاجتساعي .7

 ) التخكد والتذتت ، الغدو والتتابع ، الديظخة والتجرج (تؤدي العػامل الاجتساعية بسختمف اشكاليا      
في تبايغ اقيام الارض في مجيشة اليارثة ، اذ اسيع تخكد عذيخة واحجة ضسغ رقعة مداحية محجدة لغخض 

الحي الدكشي ، وىحا  الدكان والفعاليات البذخية ضسغ حجودتكثيف الحساية والتقارب بيغ افخادىا مغ 
مؤشخ واضح الى ضيػر احياء سكشية بأسساء عذائخ معخوفة في السجيشة مثل ) عذيخة الحلاف ، عذيخة 
البجران ، عذيخة العمي ...الخ( ، في حيغ اسيست عػامل الخلافات العذائخية والتيجيجات بالدلاح بيغ 

ت اعجاد كبيخة مغ الاسخ الى احياء سكشية اخخى يدػدىا اليجوء الشدبي وكان سكان السجيشة الى تذت
 افزل الاماكغ السخشحة ىي الأراضي الدراعية الخخيرة ندبياً .

فالسقرػد بالغدو ىػ اما بخرػص عاممي ) الغدو والتتابع ( فيذيخ الى وجػد علاقة متخابصة بيشيع      
استعسالات الأرض عمى مشصقة تترف بجساعات واستعسالات  عسمية تغمغل جساعة مغ الدكان أو احج

وىحا الامخ شائع الحجوث في مجيشة  (13)الغازية الاستثساراتتختمف اجتساعيا واقتراديا عغ الجساعات أو 
اليارثة لاسيسا بعج تذزي وتفتيت الاراضي الدراعية مغ قبل وكلاء الاراضي بعج التغيخ الدياسي لعام 

ة بيع تمظ الاراضي الى الاسخ مغ مجيشة اليارثة القادمػن مغ السقاشعات الدراعية وازدياد حال 2003
ضسغ قزاء اليارثة لاسيسا بعج حرػليع عمى وضائف حكػمية الامخ الحي حفدىع لذخاء قصع سكشية 

الحي يذيخ الى ىجخة او أزاحو مختمفة السداحات لغخض بشائيا والاستقخار فييا ، اما بخرػص التتابع 
اذ اسيع التتابع في انحدار الاراض  ( 14)مغ مكانو تجريجيا الأصمي الاستعسالساعة الدكانية او الج

الدراعية ضسغ نديج السجيشة لتحػل الى وحجات سكشية وشخائيا مغ قبل العجيج مغ شخائح السجتسع في 
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شخ الرغيخ والكبيخ السجيشة بعجما كانت اراضي زراعية معصاة ، كسا ىي الحال في احياء ) الذمية ، الري
 ، البجران ، الجواي ..الخ(

اما فيسا يخز عاممي الديصخة والتجرج ، فيذخان الى تأثيخ مشصقة معيشة عمى بكية احياء السجيشة بل     
ويذسل كامل السجيشة ويسكغ ايزاح ذلظ مغ خلال تأثيخ السشصقة التجارية السخكدية التي تقع في حي          

عمى بكية احياء السجيشة وىحا يفدخ تجرج ارتفاع اسعار الاراضي في السشصقة التجارية ) مخكد السجيشة ( 
السخكدية لع يتع بذكل متداوٍ  التجارية ان مفيػم سيصخة السشصقةالسخكدية ومغ ثع تتجرج باتجاه الاشخاف ، 

مسا ابتعجنا عغ لاسيسا السشاشق البعيجة لحلظ فان تأثيخىا يقل بذكل تجريجي مع السدافة وىحا يدػد ك
ونػع  والإيجاراتالسخكد ، ويخزع ىحا التجرج في الديصخة بحدب عػامل مػقعيو مثل ) سعخ الأرض 

 . (15) الأشخافالسؤسدات وتصػر شخق الشقل ( التي تتجرج مغ السخكد التجاري نحػ 
 2023-2009ثالثاً : العجد الدكشي في مجيشة اليارثة لمسجة 

يقرج بالعجد الدكشي ىي حالة الشقز في عجد الػحجات الدكشية نتيجة لعجم التػازن بيغ عجد       
الػحجات الدكشية السػجػدة كػاقع حال ، وبيغ اعجاد الاسخ وبالتالي تحجث حالة لشقز الػحجات الدكشية 

ة البحث لع تكغ وليجة ، ان حالة العجد الدكشي في مجن العخاق عسػما ومشيا مشصق (16)السصمػبة فعلًا 
الرجفة ، بل ىػ عجد متخاكع مجور مغ العقػد الدابقة بدبب تكخار الحخوب التي مخت عمى العخاق وما 
رافقيا مغ حالات ندوح جساعي اولًا ، وثانياً عمى الخغع مغ تخريز الاراضي الدكشية مغ قبل الجيات 

الا ان ذلظ لع يحقق  (17)الخجمات البشى التحتيةالسعشية الدابقة ومشح القخوض العقارية السيدخة وتػفيخ 
حالة التػازن بيغ الػحجات الدكشية السػجػدة ) العخض ( وبيغ الحالة لمػحجات الدكشية وفق حالة العجد 
الدكشي     ) الصمب (. ولأجل ذلظ يقدع العجد الدكشي الى نػعيغ ) العجد الدكشي الكسي و العجد 

العجد الدكشي الكسي لارتباشو بسػضػع البحث واستثشاء العجد الدكشي  الدكشي الشػعي ( وسيتع تشاول
 الشػعي . 

 العجد الدكشي الكسي :
يقرج بحالة الفخق بيغ عجد الاسخ وعجد الػحجات الدكشية السػجػدة فعلا بـ ) العجد الدكشي الكسي        

 2009لسجيشة اليارثة لعام ( يتزح ان اجسالي العجد الدكشي الكسي 3( والذكل )4( وبحدب الججول )
( وحجة سكشية ، ما يعصي 5248ليدجل ) 2023( وحجة سكشية ارتفعت بػتيخة متراعجة لعام 810بمغ )

مؤشخا واضحاً عمى حالة العجد الدكشي في مجيشة اليارثة ، وحالة العجد في السجيشة اذ تخزع لعجة 
اسيست في حالة العجد الدكشي في السجيشة  عػامل لاسيسا عػامل اجتساعية واقترادية وسياسية وتشطيسية

 لاسيسا لمسجة السختارة. 
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كان   2009اما عمى مدتػى الاحياء الدكشية لمسجيشة فشمحع ان اعمى حالة لمعجد الدكشي في لعام     
( وحجة سكشية وادنى عجد سكشي تسثل في حي الذيجاء بػاقع وحجتيغ  346في حي العدافية بػاقع ) 

ى سبب ذلظ الى مقاربة ندبية لأعجاد الاسخ بالسقارنة مع عجد الػحجات الدكشية البالغ سكشيتيغ . ويعد 
فشمحع ان  2023( وحجة سكشية ، اما بخرػص العجد الدكشي لعام  12664( أسخة  يقابميا )14229)

، اذ سجل اعمى عجد سكشي في حي الرشاعية بػاقع  2009ىشاك تفاوت كبيخ ججا بالسقارنة مع عام 
( وحجة سكشية ،  40( وحجة سكشية وادنى عجد سكشي كان في حيي ) الدلام والحلاف ( بػاقع ) 1337)

ليارثة كػنيا مخكد جحب لمدكان السقاشعات الدراعية السحاذية لمسجيشة ووفخة ويبجو ان لأليسو مجيشة ا
العسل في السؤسدات الحكػمية الامخ الحي اسيع في زيادة تجفق تيارات اليجخة الجاخمية لمسجيشة وىحا يجلل 

لغ ( وحجة سكشية بالسقارنة مع اعجاد الاسخ البا5248عمى ارتفاع العجد الدكشي البالغ         ) 
 ( أسخة .22437)

وفي ضػء ما تقجم ان مجيشة اليارثة في زيادة مختفعة لأعجاد الاسخ الباحثة عغ قصعة ارض سكشية     
تػفخ السلاذ الامغ لأبشائيا ، ويبجو مع ارتفاع الجخػل السادية لمدكان اعصى ذلظ مجلػل في ازدياد الصمب 

تبايغ واضح في اسعارىا ، عمى اعتبار ان زيادة  السحمي عمى شخاء القصع الدكشية في عسػم السجيشة مع
 العقارية الصمب يؤدي بالشتيجة الى رفع الاسعار بسا يتشاسب مع حاجة الدػق وبالتالي تحجث السزاربة

 مغ قبل اصحاب رؤوس الامػال .
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 (4ججول )
 2023-2009بحدب الاحياء الدكشية لمسجة  حالة العجد الدكشي ) وحجة سكشية ( في مجيشة اليارثة

 

 ت

 

 الحي السكني

 2023عام  2009عام 

 عدد

 السكان

عدد 

 الاسر

 

 عدد

 الوحدات

 السكنية

العجز 

 السكني

عدد 

 السكان

عدد  عدد الاسر

الوحدات 

 السكنية

 العجز 

 السكني

 296- 2216 2512 15073 299- 2238 1939 11637 هركس الٌبحٍت 1

 200- 986 1186 7115 55 686 741 5493 الرسبلت 2

 487 730 243 1458 2- 564 562 1126 الشهداء 3

 40- 301 341 2047 75- 169 94 1580 السلام 4

 38- 314 352 2109 30 213 243 1628 الشهلت 5

 522- 1018 1540 9238 47 754 801 7132 الـوشبى 6

 413- 792 1205 4846 94 591 685 3741 العىدٌت  7

 1337- 349 765 4590 470 271 741 3544 الصٌبعٍت 8

 77- 2412 3749 22491 337 1011 1348 17364 الـوبجدٌت 9

 127- 1237 1364 6386 307 1102 1409 4930 البدراى 10

 11 896 885 5312 346- 813 467 4101 العسبفٍت 11

 40- 155 195 991 71 123 194 764 الحلاف 12

 630- 403 1033 6197 395 330 725 4785 العلً 13

 955- 2317 3272 19631 431 1488 1919 15156 اللطٍف 14

 84- 1281 1365 8190 41 702 743 6323 البى حلىة 14

 424- 720 1144 6864 75- 663 588 5299 الطلٍعت 15

 65- 371 436 2618 13- 232 219 2021 الدواي 16

الصٌٍخ الكبٍر  17

 والصغٍر

3937 811 714 97 5098 850 933 83 

 5248 17431  22437   130254 810  12664 14229  100561 المجموع / العجز

 السرجر : الجراسة السيجانية لمباحثان 
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 (2شكل )
 ( 2023-2009التباين الكسي لمعجد الدكشي ) وحجة سكشية ( في مجيشة اليارثة لمسجة )

 
 ( 4السرجر : ججول )    

 2023رابعاً : التباين السكاني لقيم الاراضي الدكشية في مجيشة اليارثة لعام 
اذ ان قيسة  ، ان نسط الاستعسال الدائج في الارض الحزخية ىػ السحخك الاساس في قيستيا      

لديادة الصمب عمى الارض تتحجد بحجع الفائجة السخجػة مشيا ومشافدة استعسالات الارض ، ويبجو ان 
قصعة الارض السخغػبة لمسدتخجميغ يديج مغ ثسشيا ، لحلظ فان اقيام الاراضي تختفع عشج مخكد السجيشة 
او عشج الذػارع الخئيدة او شػارعيا الثانػية عمى اعتبار ان شبكة الشقل الحزخي تديع في تقجيخ 

الارض وربصيا مع الانذصة والخجمات  اتجاىات الشسػ والتصػر في السجيشة وبالتالي تػزيع استعسالات
، فزلا عغ عامل شبيعة  (18)ضسغ حيدىا الحزخي بسا يزسغ سيػلة الػصػل والحخكة مغ مكان لأخخ

 ممكية ونػعية الارض وعػامل اخخى . 
ومغ خلال السدح السيجاني والسقابلات الذخرية مع اصحاب العقارات اتزح ان  ففي مجيشة اليارثة    

اسعار القصع الدكشية غيخ ثابتو ، وانسا يحكسيا عػامل مػقعيو متعجدة وبيحا الرجد وبحدب الججول 
 ( اذ تع تقديع اقيام الارض الى الفئات التالية : 3( وخخيصة )4( وشكل )5)
 ( مميهن ديشار 10-2الفئة الاولى : تذسل الاحياء الدكشية التي تتخاوح اسعار قظعة الارض )  .1

وتذسل ىحه الفئة بعس احياء مجيشة اليارثة لاسيسا في احياء ) الدلام ، العػدية ، الجاوي (  ،         
مى الخغع مغ كػن ( مميػن ديشار عخاقي ، ع5-2اذ نجج ان حي الدلام احتل ادنى الاسعار ما بيغ ) 
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الحي مفخوز ومػزع الى شخائح  متعجدة مغ السػضفيغ الا ان تدايج حجة السذكلات العذائخية السدتسخة في 
حـــــــــــــــــــــي الدلام حال ذلظ بعجم ردبة الدكان في شخاء وتذييج وحجة سكشية وىحا يفدخ انخفاض سعخ 

) الجاوي ، العػدية  ( فيسا مغ الاحياء البعيجة مغ مخكد السجيشة القصعة الدكشيـــــــــــة ، اما بخرػص حيي 
 ىحا مغ جية ولعائجيو الارض الدراعية مغ جية ثانية حال ذلظ في انخفاض اسعارىسا .

( مميهن  20 – 11الفئة الثانية : تذسل الاحياء الدكشية التي تتخاوح اسعار قظعة الارض )  .2
 ديشار
حياء الدكشية ) السذان  ، الرشاعية ، الساججية ، العمي ، الريشخ الرغيخ وتتسثل ىحه الفئة الا       

والكبيخ ( والججيخ بالحكخ ان جسيع الاحياء الدكشية السذار الييا ىي اراضي زراعية تع تقديسيا الى 
ومغ ثع شق الذػارع مغ قبل مالكييا او وكلاء السلاك الغائبػن وبيعيا  2م200عخصات سكشية بسداحة 

ػق العقار ، ومغ خلال الجراسة السيجانية اتزح ان البائعػن لتمظ الاراضي يتعيجون لمسذتخي انو في س
يمتدم بيحه الارض مغ الشاحية العذائخية وغيخ ممدم مغ الشاحية القانػنية عمى اعتبار ان عائجية الارض 

 لسذار الييا .ليذ ممكيع وىحا يعصي مجلػل واضح عمى انخفاض اسعار القصع الدكشية لرحياء ا
( مميهن  30 – 21الفئة الثالثة : تذسل الاحياء الدكشية التي تتخاوح اسعار قظعة الارض )  .3

 ديشار
تسثمت فئة الاسعار في احياء ) البػ حمػة ، الحلاف ، الصميعة ، العدافية ( وعمى الخغع مغ        

يت السشجيل وبيت الذعيبي ( وبالشطخ عائجية الارض في اغمب الاحياء السحكػر الى السلاك الغائبػن ) ب
الى قخب الاحياء الدكشية مغ مخكد السجيشة مغ جية ، ولديصخة الػكلاء عمى الاراضي مغ جية ثانية 
الامخ الحي حفد الكثيخ مغ وكلاء تمظ الاراضي بتقديسيا الى عخصات سكشية مغ ثسة بيعيا الى الدكان 

( مميػن ديشار وبحدب السػقع السكاني لمقصعة ، عمى شخأ ان الػكيل 30-21) بأسعار تخاوحت بيغ 
يتعيج لمسذتخي في السكاتبة بانو ممدم بكافة التعيجات العذائخية ومغ جية ثانية غيخ ممدم اذا شالبت 
 الجيات السعشية بتمظ الاراضي  عشج الكيام بسذاريع تشفع السجتسع في مجيشة اليارثة ، عمى اعتبار ان

 اغمب الاراضي في الاصل تعػد ممكيتيا الى وزارة السالية .
( مميهن  40 – 31الفئة الخابعة : تذسل الاحياء الدكشية التي تتخاوح اسعار قظعة الارض )  .4

 شسمت احياء )الذيجاء ، المصيف (    ديشار
مميهن ديشار فاكثخ  41الفئة الخامدة : تذسل الاحياء الدكشية التي تتخاوح اسعار قظعة الارض )  .5

 الخسالة ، مخكد ناحية ، البجران لكػنيا مغ الاحياء السيسة في مجيشة اليارثة .(  
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 (5ججول )
 2023ي بحدب الاحياء الدكشية في مجيشة اليارثة لعام اقيام الاراض

المساحة م قيمة الاسعار مليون الحي السكني ت
2

 ملكية الارض 

 هلك صرف /عقبري 200 100 - 60 هركس الٌبحٍت 1

 هلك صرف /عقبري 200 100 - 55 الرسبلت 2

 هلك صرف /عقبري 200 40 - 25 الشهداء 3

 /عقبريهلك صرف  200 5 - 2 السلام 4

 زراعً  200 30 - 15 الشهلت 5

 زراعً 200 15 - 10 الـوشبى 6

 زراعً 200 7 - 5 العىدٌت  7

 زراعً 200 20 - 10 الصٌبعٍت 8

 زراعً 200 15 - 10 الـوبجدٌت 9

 زراعً 200 80 - 35 البدراى 10

 زراعً 200 30 - 27 العسبفٍت 11

 زراعً 200 25 - 18 الحلاف 12

 زراعً 200 20 - 15 العلً 13

 زراعً 200 40 - 15 اللطٍف 14

 زراعً 200 25 - 20 البى حلىة 15

 زراعً 200 30 - 10 الطلٍعت 16

 زراعً 200 10 - 2 الدواي 17

 زراعً 200 15 - 10 الصٌٍخ الكبٍر والصغٍر 18

 5/11/2023 -15/10/2023السرجر : الجراسة السيجانية لمباحثان لمسجة 
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 (4شكل )
( بالسميهن حدب الاحياء الدكشية لسجيشة اليارثة لعام 2م200التباين السكاني لاقيام الاراضي الدكشية )

2023 

 
 ( 5السرجر : ججول )
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 (3خخيظة )
 2023مقجار اقيام الاراضي الدكشية في مجيشة اليارثة ) اسعار الادنى والاعمى ( لعام 

 
 (5السرجر : ججول )
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   الشتائج  :
 خمز البحث الى جسمة مغ الشتائج وعمى الشحػ الاتي :

 2009اليارثة في تدايج مدتسخ لداكشييا اذ سجل اعجاد الدكان في عام اضيخ البحث بان مجيشة  .1
( سشة مغ تاريخ السجيشة ،  14( ندسة خلال )  130254( ندسة ارتفع الى ) 100561بػاقع ) 

 ( حياً سكشيا .18وقج احتػت السجيشة عمى )
ي تتعمق بكيع  تبيغ مغ البحث ان ىشاك اختلاف واضح بيغ السفاليع السدتخجمة في دراسات الت .2

الاراضي أذ تعبخ الكيسة عغ مشفعة الدمعة وقج تتحقق بالاستخجام او الاستبجال ، في حيغ يسثل 
 الدعخ حالة التبادل بيغ الدمعة والشقػد  .

تػصل البحث الى ان مجيشة اليارثة تختمف فييا ممكية الاراضي مشيا اربع احياء سكشية شابػ   .3
ضي مسمػكة لمجولة ) وزارة السالية ( والبعس الاخخ ذات ممكية ( حياً سكشياً ىي ارا14صخف و )

 شابػ زراعي واغمب الاراضي الستبكية ىي لمسلاك الغائبػن وبعزيا الاراضي مفػضة بالصابػ .
اشار البحث الى وجػد عجة متغيخات بذخية اسيست بذكل او باخخ في تبايغ اسعار الاراضي  .4

ػقع قصعة الارض يالشدبة لػقػعيا عمى الذارع الخئيذ او وشسمت ) م ةالدكشية في مجيشة اليارث
قصعة سكشية داخمية ، الشسػ الدكاني ، الدياسة الحكػمية لاسيسا تحػيل جشذ الارض مغ ممكية 
زراعية او وزارة السالية الى شابػ عقاري وتػزيعيا عمى شخائح مختمفة مغ مػضفي الجولة ، ارتفاع 

) البيع بالباشغ ( ، دور شبكة الشقل الحزخي في تبايغ ارسعار  الستاجخة بيع الاراضي كسا يدسى
 الاراضي في السجيشة ، والعامل الاجتساعي دور مؤثخ في تبايغ اسعار الارض .

( وحجة سكشية عجداً سكشياً ، 5248وجػد ما يقارب )  2023اضيخ البحث وجػد عجد سكشي لعام  .5
فشجج ان العجد  2009سة ، واذا ما قػرنت مع عام ( ند22437بالسقارنة مع اعجاد الاسخ البالغ ) 

( اسخة ، وبالتالي سػف يدداد تذطي 14229( وحجة سكشية بعجد اسخ ) 810الدكشي بمغ ) 
 في مجيشة اليارثة . ةلرراضي الدراعي

أضيخ البحث ىشالظ تبايغ واضح في اقيام الارضي الدكشية في مجيشة اليارثة فشجج ان مخكد ناحية  .6
( اما اسعار القصع التجارية فترل 2م200مميػن ديشار لمقصعة )  100- 60عاره ما بيغ تتخاوح اس

( ، وتتجرج اسعار الاراضي لترل ادناىا في حي الدلام لترـــــــــل 2م200مميػن ديشار لـ ) 500الى 
( مميػن عمى الخغع مغ ممكية الارض ) شابػ صخف ( ويعدو ذلظ الى  5 – 2اسعاره ما بيغ )   

 لسذكلات العذائخية التي تحجث باستسخار في مشصقة الذخاشة القخيبة مغ حي الدلام .ا
 ىهامر البحث : 
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،  والآداب، دار الفشهن  السشقحة تظبيقات ( ، الظبعة الثانية –اسذ  –مختزى مظفخ سيخ الكعبي ، جغخافية السجن ) مشيج  .1
 .285،    2022البرخة ، العخاق ، 

 .8591نهاٌة الإقطاع فً العراق، الطبعة الأولى، دار العلم للملاٌٌن، بٌروت، محمد توفٌق حسٌن،  .2

 .16،  1969زراعي جحري في العخاق، بغجاد، شخكة الظبع والشذخ الأىمية،  إصلاحمكخم الظالباني، في سبيل  .3

 .59،  4199جسال الخهلي، إثبات السمكية في الهثائق العخبية، الظبعة الأولى، القاىخة، مظبعة آمهن،  .4

مختزى مظفخ سيخ الكعبي ، الدحف العسخاني لسجيشة شط العخب عمى الاراضي الدراعية باستخجام نظم السعمهمات الجغخافية  ،  .5
 . 213،   2013رسالة ماجدتيخ ، كمية التخبية لمعمهم الاندانية ، جامعة البرخة ، 

 49-41ص  ، 8591-8584عماد احمد الجواهري ، تارٌخ مشكلة الاراضً  للمدة  .6

عبيخ عجنان خمفة الخداعي ، التحميل السكاني لقيسة اسعار الاراضي في مجيشة الجيهانية ، مجمة الفشهن والآداب وعمهم  .7
 392،    2020، اغدظذ ،  56الاندانيات والاجتساع ، العجد

رسالة ماجدتيخ ، كمية الآداب ،  ميشج عبج الله زغيخ الجسيمي ، التحميل السكاني لقيم الاراضي العقارية في مجيشة الكخمة ، .8
 . 122،    2023الجامعة العخاقية ، 

اسامة اسساعيل عثسان الخاشج ، بعض العهامل السؤثخة في تباين أسعار الارضي الدكشية في مجيشة البرخة ، مجمة اداب  .9
 .192،   2012، جامعة تكخيت ،  11الفخاىيجي ، السجمج الاول ، العجد 

 . مباحثينلالجراسة السيجانية  .10

11. James H.Johnson ,Urban Geography ,2nd,Printed in Great Britain,1972,P:39 
 .306،   1988أحسج عمي اسساعيل ، جغخافية السجن ، الظبعة الخابعة ، دار الثقافة لمشذخ والتهزيع ، القاىخة ،  .12
 .62،    1985، جامعة السهصل ، محمد ازىخ سعيج الدساك  واخخون ، استخجامات الارض بين الشظخية والتظبيق  .13
صلاح حسيج حبر الجشابي ، التغيخ في استعسال الأرض حهل السجيشة العخاقية ، أطخوحة دكتهراه ، كمية الآداب ، جامعة بغجاد   .14

 ،1977 ،133 . 
لاستذعار عن بعج مختزى مظفخ سيخ الكعبي ،  التحميل السكاني لتغيخ استعسالات الارض الدكشية في مجيشة البرخة باستخجام ا .15

،    2017ونظم السعمهمات الجغخافية ، اطخوحة دكتهراه ، الجدء الاول ، كمية التخبية لمعمهم الإندانية ، جامعة البرخة ، 
60. 
بذيخ ابخاهيم الظيف واريج بيجت احسج ، الشسه الحزخي وانعكاساتو الدمبية عمى تشامي مذكمة الاسكان والعجد الدكشي في  .16

 .348،   2018، السجمج الثاني لدشة  224، مجمة الاستاذ ي العجدمجيشة بغجاد 

( ودورىا  2017-2005حدن جبار ىسيم وسعجية كامل حدن ، البعج الاستخاتيجي لسعادلة الاتجاه العام لمعجد الدكشي لمفتخة ) .17
لسجمج الدابع عذخ ، العجد الثاني ، في التشبؤ والتخظيط لقظاع الاسكان ) بابل دراسة حالة ( ، مجمة جامعة كخبلاء العمسية ، ا

 120،   2019انداني ، 
 181، ص 1188جامعة الموصل ،  . صلاح حمٌد الجنابً ، جغرافٌة الحضر ) اسس وتطبٌقات( ، الطبعة الاخٌرة ، 81

 :  رالسراد 
 . 1988، القاىخة ،  أحسج عمي اسساعيل ، جغخافية السجن ، الظبعة الخابعة ، دار الثقافة لمشذخ والتهزيعاسساعيل ،  .1
 . 1932-1914الجهاىخي ، عساد احسج، تاريخ مذكمة الاراضي  لمسجة   .2
ميشج عبج الله زغيخ ، التحميل السكاني لقيم الاراضي العقارية في مجيشة الكخمة ، رسالة ماجدتيخ ، كمية الآداب ، الجسيمي ،   .3

 . 2023الجامعة العخاقية ، 
يخ في استعسال الأرض حهل السجيشة العخاقية ، أطخوحة دكتهراه ، كمية الآداب ، جامعة الجشابي ، صلاح حسيج حبر ، التغ .4

 . 1977بغجاد  ، 
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عبيخ عجنان خمفة ، التحميل السكاني لقيسة اسعار الاراضي في مجيشة الجيهانية ، مجمة الفشهن والآداب وعمهم الخداعي ،   .5
 . 2020، اغدظذ ،  56الاندانيات والاجتساع ، العجد

 . 1994الخهلي ، جسال ، إثبات السمكية في الهثائق العخبية، الظبعة الأولى، القاىخة، مظبعة آمهن،  .6
 .8591، نهاٌة الإقطاع فً العراق، الطبعة الأولى، دار العلم للملاٌٌن، بٌروت، حدين ، محمد تهفيق  -8

الخاشج ، اسامة اسساعيل عثسان ، بعض العهامل السؤثخة في تباين أسعار الارضي الدكشية في مجيشة البرخة ، مجمة اداب  .7
 . 2012، جامعة تكخيت ،  11الفخاىيجي ، السجمج الاول ، العجد 

مجيشة الفمهجة لمسجة سمظم ،  ىهيجه عبج الغشي واحسج حدن عهاد ، استخجام التحميل الكسي في قياس اسعار الاراضي في  .8
 . 2020، كانهن الاول ،  2مجمج  4، مجمة امعة الانبار لمعمهم الاندانية ، العجد  1977-2018

 1985الدساك ، محمد ازىخ سعيج واخخون ، استخجامات الارض بين الشظخية والتظبيق ، جامعة السهصل ،  .9
اساتو الدمبية عمى تشامي مذكمة الاسكان والعجد الدكشي الظيف ، بذيخ ابخاهيم واريج بيجت احسج ، الشسه الحزخي وانعك .10

 .  2018، السجمج الثاني لدشة  224في مجيشة بغجاد ، مجمة الاستاذ ي العجد
 . 1969في سبيل إصلاح زراعي جحري في العخاق، بغجاد، شخكة الظبع والشذخ الأىمية، الظالباني ، مكخم ،  .11
، التغيخ في اسعار وبجلات الايجار في مجيشة ىيت مهرفهلهجياً  ، مجمة كمية  عسخ عبج الخحسن    وامجج رحيمالكبيدي ،  .12

 . 2023،  1، العجد  34السعارف الجامعة ، السجمج 
مختزى مظفخ سيخ ،  التحميل السكاني لتغيخ استعسالات الارض الدكشية في مجيشة البرخة باستخجام الاستذعار الكعبي ،  .13

ية ، اطخوحة دكتهراه ، الجدء الاول ، كمية التخبية لمعمهم الإندانية ، جامعة البرخة ، عن بعج ونظم السعمهمات الجغخاف
2017 . 

الكعبي ، مختزى مظفخ ييخ ،  الدحف العسخاني لسجيشة شط العخب عمى الاراضي الدراعية باستخجام نظم السعمهمات الجغخافية   .14
 2013عة البرخة ، ، رسالة ماجدتيخ ، كمية التخبية لمعمهم الاندانية ، جام

تظبيقات ( ، الظبعة الثانية السشقحة ، دار الفشهن والآداب  –اسذ  –الكعبي ، مختزى مظفخ سيخ ، جغخافية السجن ) مشيج  .15
 . 2022، البرخة ، العخاق ، 

  (2017-2005)ىسيم ، حدن جبار وسعجية كامل حدن ، البعج الاستخاتيجي لسعادلة الاتجاه العام لمعجد الدكشي لمفتخة  .16
17. (1 (James H.Johnson ,Urban Geography ,2nd,Printed in Great Britain,1972. 
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